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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL .

INEXIGIBILIDADE N2 048/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne 088/2026
CONTRATO N° 162/2026

Termo de contrato de locagdo de imével que
entre si fazem o municipio de Juazeiro - Ba.e
o Sr. JAILSON FEITOSA DOS SANTOS.

O Municipio de luazeiro, Estado da Bahia, 6rgdo da administragdo piblica em geral, natureza juridica municigio,
sediada na Praca Bardo do Rio Branco, n.2 01 — centro, Juazeiro - Ba, cadastrada no CNPJ n2 13.915.632/0001-27,
neste ato representado pela Secretdria Municipal de desenvolvimento social, diversidade, igualdade racial e
combate 4 fome o Senhor lgor Luiz da Silva, brasileira{o), CPF sob o n? 005.505.535-41, portador da Matriclla
Funcional n2 3486, doravante denominada LOCATARIO e do outro lado o Sr. JAILSON FEITOSA DOS SANTOS,
pessoa fisica, inscrito no CPF sob o n” 000.357.814-32, com enderego na QDR 28, 21 - JOAO PAULO i JUAZEIRO
BA, CEP: 48903-440, doravante denominado LOCADQR, celebram o presente contrato de locagiio de imével,
mediante as seguintes cldusulas e condigtes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 088/2026, fundamentado em
inexigibilidade de Licitac8o, na forma do disposto na artigo 74, V, da lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Jei
n? 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagdo de imovel para o funcionamento da residéncia inclusiva que tem como finalidade oferecet
moradia digna e apoio continuo a pessoas com deficiéncia de 18 a 59 anos, em situacdo de
vulnerabilidade social, com capacidade méxima de até 10 moradores, promovendo prote¢do social,
inclusdo comunitéria.

1.2. Oimével é de propriedade do Sr. JAILSON FEITOSA DOS SANTOS, inscrito no CPF n2 000.357.814-32.

1.3. Os bens sdo classificados como comuns uma vez gue os padrdes de desempenho e qualidade podem
ser objetivamente definidos pelo termo de contrato por meio de especificagdes usuais de mercado. O objeto,
desta contratagio n3o se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto municipal n® 856/2024.

1.4. O presente termo de contrato tem como base legal a Lei 14.133/2021, especificamente no seus artigos
72, incisos | a VIlt, bem como 74, inciso V, pardgrafo 52, ¢/c com o Decreto n2 056/2024.

1.5. Nas palavras do ilustre professor Ranny Charles: “Quando a lei prevé hipéteses de contratagdo direta
{dispensa e inexigibilidade) é porque admite que nem sempre a realizagdo do certame levara a melhor forma
de contratacdo pela Administragdo ou gue, pelo menos, a sujeigdo do negbcio ao protedimento formal e
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burocratico previsto pelo estatuto ndo serve eficaz ao atendimento do interesse piblico naguela hipétese

especifica.”

1.6. No presente caso, a inexigibilidade de licitagdo torna-se mais vidvel ao procedimento licitatério, porém
deve ser pormenorizada em um procedimento formal, n3o sendo.afastado nenhuma das premissas basicas de
um procedimento licitatério, como a busca pelo melhor atendimento a finalidade publica e respeito a

principios basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade dentre outros;

1.7. A contratagdo, via inexigibilidade de licitag3o, em razio do montante total e da apresentagio da proposta
mais vantajosa, dentro dos valores usuais, torna-se menos custosa economicamente e pragmaticamente do
que a realizagdo do processo licitatério, além de tornar mais célere e eficiente a contratagdo, que visa a

consecucdo do interesse publico.

1.8. Por se tratar de um servico comum, no qual existe a possibilidade de afericdo dos padrGes de
desempenho e gualidade pretendidos mediante as informagdes contidas neste termo de contrato,

entendemos pela desnecessidade do estude técnico preliminar e andlise de riscos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAQ
2.1. Da necessidade da contratagiio:

A contratacio para locagdo de imével faz-se necessaria para viabilizar o funcionamento da Residéncia
Inclusiva, servico da Politica de Assisténcia Social, destinado ao atendimento de pessoas com
deficiéncia, com idade entre 18 e 59 anos, em situacdo de vulnerabilidade social.

A Residéncia Inclusiva tem como objetivo oferecer moradia digna e apoio continuo, com capacidade
para até 10 moradores, promovendo protegdo social, inclusdo comunitaria, convivéncia social e o
desenvolvimento da autonomia dos usudrios, em ambiente residencial adequado e acessivel.

A inexisténcia de imével préprio que atenda as exigéncias legais e técnicas torna indispensavel a
locagdo, garantindo a continuidade do servigo e o cumprimento das atribuicbes da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, Diversidade, igualdade Racial e Combate a Fome de
Juazeiro/BA, assegurando os direitos das pessoas com deficiéncia conforme a legislagdo vigente.

2.2. Da inviabilidade de competicSo:

A inexigibilidade de licitagio tem fundamento geral na impossibilidade de competicdo entre propostas,
afigurando-se sempre que for invidvel uma avatiagdo puramente objetiva da qualidade do contratado, em face
da natureza do objeto contratual, sob pena de n3o ser atendido o interesse publico subjacente a contratagdo.

Some-se ao exposto, a inviabilidade de competi¢do, como um dos pressupostos de natureza legal, que se
estabelece, também, pela inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo isondémica

entre os potenciais imdveis.

H2 de se atentar, neste contexto, que a locagdo de iméveis pela Administragdo Plblica, desde que atendidos
alguns requisitos, previstos na Lei 14.133/2021, significa dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagdo
direta, seria invidvel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo aquele

selecionado. Essa € a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n. 14 .133 /2021, se ndo vejamos:
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Art. 74. € inexigive! a licitacdo quando invidvel a
competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisi¢cdo au locacdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalagBes e de localizagdo tornem
necessaria sua escotha,

A methor doutrina ensina que deve haver uma camunicacdo entre a necessidade da Administracdo e as
caracteristicas do imével escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do
bem designado, sua localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal
apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho, veja-se:

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagdo, dimensdo,
edificacdo, destinacdo, etc.) s3o relevantes, de modo que a
Administragdo ndo tem outra escolha. Quando a Administragdo
necessita de imével para destinacdo peculiar ou com localizacdo
determinada, ndo se torna possivel a competi¢cdo entre particulares .
Ou a Administracd o encontra o imével que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipétese, cabe-the adquirir
(ou locar) o imdével disponivel; na segunda, é impossivel a locagdo ou
aquisi¢do. (Grifo nosso).

Desse modo, somente o imdvel em comento foi capaz de atender a necessidade da Administragdo, Justificando,
assim, a inexigibilidade de licitag8o, por inviabilidade de competigfo, abservando-se, inclusive, na contratagda
direta, 0s requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo 74 da Lei n2 14.133/2021:

1) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis
as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

2) certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e

3) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administragio e que evidenciem
vantagem para ela.

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 1 - avaliagde
prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos; Il - certificagdo da inexisténcia
de imédveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; il -
justificativas que demonstrem a singularidade do imédvel a ser
comprado ou locado pela Administracio e que evidenciem vantagem
para ela.

Avaliac3o prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacdes, quando imprescindivels
as necessidades de utilizacio e do prazo de amortizagdo dos Investimentos:

A avaliacio prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no dmbito desta Municipalidade, por corretor
registrado no CRECI, a quem compete realizar a avaliagdo de imdveis e precificar o valor mensal dos aluguéis,
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conforme Decreto Municipal n? 056 /2024. Nesse sentido, segue em anexo laudo no qual consta as condicdes
do imdvel, suas caracteristicas, registros fotograficos e valor de mercado.

2.4. Certificagdo da inexisténcia de iméveis piblico vagos e disponfveis que possam atender ao objeto
pretendido:

£ importante pontuar que foi certificado por agente técnico competente da Secretaria de Desenvolvimento
Social, diversidade, igualdade racial e combate a fome.

a inexisténcia de imdveis publicos, aptos, vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse dessa
Municipalidade.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho:

Antes de promover a contratac¢do direta, 2 Administragdo deve
comprovar a impossibilidade de satisfagdo do interesse sob
tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro
imével APTO a atendé-lo.

Neste sentido, lacohy Fernandes ensina que a simples existéncia de imével piblico vago ndo pode obstar a
possibilidade de locagdo de imdvel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos iméveis que,
apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condigbes, com falta de habite-se, pardmetros de
incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de servidores e municipes. Nesse sentido, o fato de
existirem outros iméveis piblicos com metragem semethante ao que se pretende locar, porém em mau estado de
conservacdo, mé localiza¢iio ou desatendendo 3 legislagdo de segurancga, ndo pode obstar que a Administragdo
opte por celebrar um contrato de locagio, no qual seja atendido o interesse piblico.

O ilustre doutrinador Jacoby Fernandes em sua obra “Contratagdo Direta sem licitagédo” complementa ao defender
que uma boa prética tem sido que esses iméveis pUblicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange
ao valor do seu metra quadrado, mas também do atendimeno das condigBes do Imdével frente as necessidades da
Administracio Piblica, bem coma se estes estdo em plenas condi¢Bes de funcionamento e seguranca. Rejeitar
iméveis em més condicBes é um dever do gestor, que deve prezar pela seguranca e salubridade no desempenho
das atividades administrativas.

Logo, foi certificado nos autos que ndo hd um imdvel piblico apto vago e disponivel para essa finalidade, conforme
documento em anexo.

2.5. lustificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela:

importante reforgar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a
existéncia de apenas uma solucio apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um
particular, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugdio potencial, seria invidvel
definir critérios objetivos de comparacio e julgamento entre possiveis propostas.

O objeto é singular quando ele é tnico, ou seja, quando ndo existe outra opc¢do a ser considerada em
comparacdo a ele como um equivalente perfeito; o objeto é singular por ser Unico, especial, particular.
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A escolha pelo imbvel em comento foi justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das
peculiaridades a ele inerentes, tornando ent3o necessaria essa contratacio, e o prego praticado foi compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Diante das justificativas apresentadas faz-se necessério a contratagdo por Inexigibilidade de licitagdo, nos
termos exigidos no inciso V, do art. 74, da Lei n? 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - ESPECIFICACAO DA CONTRATACAO

ITEM ESPECIFICACOES UND QUANT

LOCACAO DE HMOVEL SITUADO A RUA ESPERANTO, N2 26, COREIA)
JUAZEIRO-BA. PARA O FUNCIONAMENTO DA RESIDENCIA INCLUSIVA

0O custo estimado total da contratagio é de R$ 60.000,00 {(Sessenta mil reais), conforme proposta anexa.

Para definic3o do {ocal, foi analisado o Imdvel em questdo, objeto deste processo licitatério por profissional
qualificado e emitido um laude com as informagOes necessdrias a esta contratagdo.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME DE EXECUCAO, LOCAL E DA FORMA DE ENTREGA
A execucio e entrega do imdvel objeto da presente locagdo seguirdo os seguintes procedimentos:

1. Adequacdo e Inspecdo do imébvel:
0 imével serd entregue nas condi¢Ges acordadas entre as partes, com todas as adequac¢des
necessarias para o funcionamento da residéncia fnclusiva. Antes da formalizacdo do contrato, sera
realizada uma vistoria do imével para garantir que o mesmo atenda as condigdes minimas de
seguranca, acessibilidade e funcionamento. Caso sejam identificadas necessidades de adequagdes
ou ajustes, estas serdo acordadas entre o locador e a administragdo municipal.

2. Prazode Entrega:
O imédvel devera ser entregue ao Municipio de Juazeiro em perfeito estado de uso e habitabilidade, com
as condigSes acordadas no contrato. O prazo para entrega serad determinado no contrato de locag3o,
sendo este suficiente para que o imdvel seja adequadamente preparado para a instala¢o dos érgdos
municipais. O prazo maximo para entrega do imével serd de Fevereiro de 2026.

3. Responsabilidades do Locador:
O locador se responsabiliza por fornecer o-imével nas condigBes especificadas e garantir que este esteja
livre de quaisquer pendéncias tegais ou fisicas, como débitos de tributos, dividas, e preblemas
estruturais. Caso o imével necessite de reparos estruturais ou ajustes, os mesmos deverado ser
realizados pelo locador, sem custos adicionals para o municipio, no prazo acordado.

4. Responsabilidades do Municipio:
O Municipio de Juazeiro, por sua vez, compromete-se a realizar o pagamento do valor estipulado no
contrato, conforme o cronograma e as condicBes estabelecidas, bem como utilizar o imével de acordo
com a sua destinagio e zelar pela manutengio das condigbes de uso. Caso haja a necessidade de
adaptacdo dos espagos internos (por exemplo, divisérias ou mobilidrio), sera de responsabilidade do
Municipio.

5. Entrega Formal e Vistoria Final:
Apés a adequagdo do imével, uma nova vistoria serd realizada, com a presenca do locador e do
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representante do municfpio, para verificar se o imovel atende as condi¢des acordadas. A entrega formal
sera registrada por meio de Termo de Recebimento, no qual ambas as partes confirmardo que o imével
foi entregue em conformidade com as condicdes estabelecidas.

6. Responsabilidade pela Manutengio:
Durante o periada de lacagdo, a respansabilidade pela manutenciio do imével serd compartilhada
conforme os termos do contrato, ficando a cargo do locador a manuteng@o estrutural do imével (como
reparos em telthados, fundagbes, encanamentos printipais) ® do Municipio as manutengdes internas e
operacionhais, compativeis com a utilizagdo do espaco.

7. Termo de Aceitagdo:
A entrega serd formalizada por meio de um Termo de Aceitagdo, onde o Municipio confirmard que o
imével esta apto para uso e que as condighes acordadas foram atendidas. A partir da assinatura do
Termo de Aceitacdo, o imovel estaréd a disposicdo do Municipio para inicio das atividades
administrativas.

CLAUSULA QUINTA ~ DA DESCRICAO DA SOLUCAQ COMO UM TODO
A presente solucdo consiste na locagdo de imdvel destinado ao funcionamento de Residéncia inclusiva,
servico voltado 3 oferta de moradia digna e apoio continuo a pesseas com deficiéncia, na faixa etdria de
18 a 59 anos, que se encontram em situagdo de vulnerabilidade social.

A Residéncia Inclusiva terd capacidade mdéxima para até 10 moradores, assegurando atendimento
personalizado, ambiente seguro e adequado as necessidades especificas dos usudrios. O espaco serd
estruturado de forma a garantir acessibilidade, conforto e condigdes adequadas de habitabilidade,
respeitando as normas vigentes e os printipios da protegdo social.

O servigo tem como finalidade promaver a proteg¢do soclal especial, fortalecendo a inclusdo
comunitéria, a convivéncia social e o desenvolvimento da autonomia dos moradores, por meio de
acompanhamento continuo e a¢des que estimulem a participagdo social, o exercicio da cidadania e a
construcdo de projetos de vida. :

A residéncia funcionard em ambiente com caracteristicas de lar, evitando institucienalizagdo, e
proporcionando um contexto residencial acolhedor, que favorega a independéncia progressiva, o
respeito 3s individualidades e a integragdo dos usudrios & comunidade local.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
6.1 Os custos com a presente contratagio correrdo por conta da seguinte dotagdo orcamentdria:

Unidade Orgamentaria: 10.10.001
Projeto Atividade: 2102
Elemento de Despesas: 339036
Fonte: 15000

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO CONTRATUAL
7.1. O prazo de vigéncia do cantrato serd de 12 (doze) meses, a contar daassinatura do contrato, condicionado
a eficcia a sua publica¢io em Didrio Oficial, nos termos do art. 32 da Lei n. 8.245/1991 c/c art. 107 da Lei n®

14.133/2021, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.2. Os efeitos financeiros da contratacio sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://juazeiro.1doc.com.br/verificacao/AA00-8CDB-0C1B-142C e informe o cédigo AAO0-8CDB-0C1B-142C

Assinado por 1 pessoa: {GOR LUIZ DA SILVA

1 } m




Ry
.. 9

5 J  FELSINAE NG FUURD 05 61T

Termo, precedido de vistoria do imével.
7.3. A prorrogagao de contrato deverd ser promovida mediante celebra¢do de termo aditivo.

7.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADQR devers enviar camunicago escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 {trinta) da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicatao das sangdes tabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA OITAVA - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

8.1. Para que o objeto da contratagdo seja efetivado, é necessério o atendimento de alguns requisitos de
acordo com as caracteristicas do objeto, dentre eles os de qualidade e capacidade de execugdo pelo
contratado, minimamente os dispostos nos artigos 62, 66, 67, 68 e 69 da Lei Federal 14.133/2021.

8.2. Sendo assim, os documentos exigidos serdo:

Habilitagdo juridica:

a) No caso de empresério individual, inscricio ho Registro Piiblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

b) No caso de sociedade empreséria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhado de documento comprabatdrio de seus administradores;

C) Inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem
sede a-matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

d) Nocaso de sociedade simples: inscrigio do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Jurfdicas do local de
sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores;

e) Decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade empresdria estrangeira em funcionamento no Pais;
f) No caso de exercicio de atividade n3o listadas nos itens acima: ato de registro ou autorizag3o para
funcionamento expedida pelo érgdo competente, nos termos da legislaciio pertinente.

g) No caso de sociedade cooperativa: ata de fundagio e estatuto social emvigor, com a ata da assembleia que
0 aprovou, devidamente arquivado na junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas juridicas da
respectiva sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 1971.

h) Contrato de compra e venda do imével.

Regularidade fiscal, social e trabathista:

a) Prova de inscri¢io no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

b) Certidso negativa de débitos relativos aos tributos federais e 3 divida ativa da Unido;

C) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VHI-A da Consolidagdo das Leis do
Trabaltho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943;

€) Prova de inscricBio no cadastro de contribuintes municipal ou estadual, relative ao doraicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu rama de atividade e compativel com a objeto contratual;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concotre;

g) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicflio ou sede do fornecedor, relativa 3 atividade
em cujo exercicio contrata ou concorre; :

h) Declaragdo de cumprimento ao disposto no Inciso XXXlii do artigo 72 da Constituigdo Federal e outras que
forem necessdrias.
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devam ser cumpridas de imediato;

11.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacio do plano de fiscalizaciio, que
contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagio, das estratégias para
execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sang¢des aplicdveis, dentre outros.

11.6. A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada por lcaro Almeida do
Nascimento, CPF: 048.374.915-02, MATRICULA: 44708 dessa Administracdo, ou pelo respectivo substituto
designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa
atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021.

11.7. 0O fiscal do contrato anotard em registro prépric todas as ocorréncias relacionadas execusdo do contrato,
determinando o gue for necessério para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

11.8. 1dentificada qualquer inexatido ou irregularidade, o fiscal do contrate emitirs notificagbes para a
corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo.

11.9. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar
deciséo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessérias e
saneadoras, se for 0 caso.

11.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato,

11.11. O fiscal do contrato comunicar4 ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas 4 tempestiva ranovaciio ou 2 prorrogacdo contratual

11.12. 0 fiscal do contrato serd auxiliado pelos drgios de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir dividas e subsidid-lo com informagtes relevantes para prevenir riscos na
execucdo contratual.

11.13. A fiscalizagdo de que trata este item n3o exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢Bes técnicas ou
vicios redibitérios, e, na ecorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos.

11.14. A gestora do contrato, serd a servidora Natalia Batista dos Santos, CPF: 020.064.665-69, com
atribui¢Bes administrativas e a fungde de administrar o contrato, desde sua concepgio até a finalizagdo,
especialmente:

| - analisar a documentacio que antecede o pagamento;

Il - analisar os pedidos de reequilfbrio econdmico-financeiro do contrato;

HI - analisar eventuais alteragSes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato;

IV - analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

V - acompanhar o desenvolvimento da execucio através de relatérios e demais documentos

relativos ao objeto contratado;

V1 - decidir provisoriamente a suspens3o da entrega de bens ou a realizac3o de fornecimento;
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g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do genérica;

h) Pagar as taxas de administracio imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as despesas
necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

i) Pagar os impostos (especialmente imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o imdvel;
j) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;

k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagdo e qualificagio exigidas no processo
de inexigibilidade de licitacéo;

1) informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imgvel, inclusive com a apresentacdo da
documentacdo correspondente,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
14.1. 0 LOCATARIO obriga-se:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locag3o exigfveis, no prazo estipulado neste Termo de contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria o5 eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistaria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do usa normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparag¢do a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagfio de reparos urgentes, a carge do LOCADQR, sendo assegurada aa LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lein® 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

i} Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentoes de cebranga de tributos, cujo pagamento nio seja de
seu encargo, bem camo qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
3o LOCATARIO;

j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés {se houver) e 4gua e esgoto;

11
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k) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacio de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da
Lei n2 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ENQUADRAMENTO LEGAL

15.1. O presente termo de contrato tem como base legal a Let Federal 14.133/2021 {Nova Lei de Licitagdes),
especificamente seu artigo art. 74, inciso V.

15.2. O procedimento observado obedece ao disposto no artigo 72, incisos | a Viil, bem como o Decreto
Municipal 056/2024.

15.3. Nas palavras do ilustre professor Ronny Charles: “Quando a lei prevé hipdteses de contratagdo direta
(dispensa e inexigihilidade) é parque admite que nem sempre a realizaciio do certame levars & melthor forma de
contratacdo pela Administracdo ou que, pelo menos, a sujeic3o do negécio ao procedimento formal e
burocrético previsto pelo estatuto ndo serve eficaz ao atendimento do interesse publico naquela hipdtese
especifica”.

15,4, Nesse mesmo sentido, o nobre doutrinador Adilson Abreu Dallari destaca que: “Nem sempre, é verdade, a
licitagdo leva uma contratacdo mais vantajosa. Ndo pode ocorrer, em virtude da realizagZo do procedimento
licitatério, é o sacrificio de outros valores e principios consagrados pela ordem jurfdica, especialmente o principio
da eficiéncia.”

15.5.No presente caso, a inexigibilidade de licitagdo torna-se mais vidvel ao procedimento licitatério, porém deve
ser pormenorizada em um pracedimento farmal, ndo sendo afastado nenhuma das premissas bdsicas de um
procedimento licitatério, como a busca pelo melhor atendimento a finalidade publica e respeito a principios
basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade dentre outros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SUBCONTRATACAOD
16.1. N3o serd admitida a subcontratac3o total do objeto.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO REAJUSTE

17.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, observado o interregno minimo de 1 {um) ang, contade da data de sua assinatyra, para o primeiro
reajuste, ou da data do (iltimo reajuste, para os subsequentes.

17.2. O reajuste, decorrernte de solicitagde do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

17.3. Se a variac¢io do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no
municipio em gue se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
18.1. A inexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de gualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil

e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:
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no artigo 137 da Lei ne 14.133, de 2021, que sejam aplicveis a esta relacdo locatfcia.

v, Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacio, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poders considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese,
ndo tenha concorrido para a situagio.

V. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagio escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via pustal, tom aviso de recebimento, cu enderego eletrénico.

VI Os casos da rescis3o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

O termo de rescisio devers indicar, conforme o caso:

* Balango dos eventos contratuais Ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
* Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;
IndenizagBes e multas.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis.e permitem o exercicio do direito de retengdo de acordo
com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e 0 artigo 578 do Cédigo Civil.

20.2. As benfeitorias voluntudrias nio serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imdvel,

20.3. O LOCATARIO fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacgdes indispensaveis aq
desempenho das suas atividades.

20.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderio ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessérios.

20.5. O Municfpio de Juazeiro- BA, reserva-se no direito de impugnar os servigos prestados, se esses n30 estiverem
de acordo com as especificacGes contidas neste Termo de contrato.

20.6. Os casos omissos ou situagBes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato regerse-3o pelas disposi¢des
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/21, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigBes.

20.7. Fica eleito o foro da Comarca de Juazeiro - BA como (inico e competente para dirimir quaisquer

demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

lJuazeiro-BA, 26 de fevereiro de 2026. . /2(2,
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