PREFEITURA MUNICII;AL DE JUAZEIRO
SUPERINTENDENCIA DE LICITAGOES E CONTRATOS

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO N2 415-2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢ 114-2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N2 041-2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI FAZEM A SECRETARIA DE EDUCACAO E
JUVENTUDE DE JUAZEIRO-BA E A EMPRESA VALE DO
SOL EMPREENDIMENTOS LTDA.

O MUNICIPIO DE JUAZEIRO-BAHIA POR MEIO DA SECRETARIA DE EDUCAGAO E JUVENTUDE, COM SEDE
NA RUA ANTONIO PEDRO, N2 139, CENTRO, NA CIDADE DE JUAZEIRO-BA, INSCRITO(A) NO CNPJ SOB O N¢
45.353.945/0001-25, NESTE ATO REPRESENTADA PELO SECRETARIO WANK REMY DE SENA MEDRADO,
INSCRITO NO CPF N2 741.451.265-72, NOMEADO PELO DECRETO 535/2022, DE 26 DE AGOSTO DE 2022,
DORAVANTE DENOMINADO LOCADOR, E DO OUTRO LADO A EMPRESA VALE DO SOL EMPREENDIMENTOS
LTDA, PESSOA JURIDICA, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 18.385.101/0001-93, COM SEDE NA AVENIDA
ADOLFO VIANA, S/N, PASSARELA CENTER, LOJA 04, CENTRO, JUAZEIRO-BA, REPRESENTADO PELO
PROPRIETARIO JOILTON DEOLINO DOS SANTOS, INSCRITO NO CPF N2 080.214.495-00, DORAVANTE
DENOMINADA LOCATARIA, CELEBRAM O PRESENTE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL DECORRE DO
PROCESSO N° 114/2024, ESTE ESTA FUNDAMENTADO EM INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 041/2024,
NA FORMA DO DISPOSTO NO ARTIGO 74, V, DA LEI N° 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021 E NA LEI N¢
8.245/1991 E SUAS ALTERAGOES POSTERIORES, MEDIANTE AS SEGUINTES CLAUSULAS E CONDIGOES:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO NO ENDERECO AVENIDA ADOLFO VIANA, S/N, BAIRRO, SANTA
MARIA GORETTI, JUAZEIRO-BA, DE PROPRIEDADE DA EMPRESA VALE DO SOL EMPREENDIMENTOS LTDA,
PARA ABRIGAR AS INSTALAGCOES DA ESCOLA MUNICIPAL DE TEMPO INTEGRAL PAULO VI, CONFORME
ESPECIFICACOES DESTELHADAS NO TERMO DE REFERENCIA E LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, QUE
INTEGRAM O PRESENTE CONTRATO.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
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2.1.0 LOCADOR obriga-se a:

l. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina;

. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragdo;

1. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

V. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VI. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

VII. Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

VIII. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

IX. Responder pelas obrigac¢des tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

X. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o disposto no art. 89,
§32, do Decreto-Lei n. 195/67;

XI. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitac3o genérica;

XII. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

XIII. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizag¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;

e) instalacdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer;

f) despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;
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Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para a contratacdo;

Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia
do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a loca¢do;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a

apresentacado da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1.0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.
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Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizacdo;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢cées em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por
este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administragao,
para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala¢des, provocados

por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
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Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do

LOCADOR;

3.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,

bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou

exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

sua administragao, como, por exemplo:
salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
consumo de dgua e esgoto, gas, luz e for¢a das dreas de uso comum;
limpeza, conservacgdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranca, de uso comum;
manutencdo e conservagdo das instalagGes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;
manutencgdo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgdo;
reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de

despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

3.1.13. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gés (se houver), agua e esgoto;

3.1.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacgado

de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua
alienacgdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo

27 da Lei n? 8.245, de 1991);

3.1.15. Cumprir integralmente a convenc¢do de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1.0 LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autorizacio

ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver comprometida ou na

iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente contrato;
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4.2.As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacOes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.3. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencao;

4.4.Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a
realizacdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

4.5. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, desde
gue sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imoével.

4.6. As benfeitorias voluptuarias serao indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.7.Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locacdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

4.8.0 valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.9.Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.10. Finda a locagado, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para

entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUIGAO.

5.1.0 prazo do presente Contrato sera de 12 (dozes) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a
contar da publicagdo do contrato no Didrio Oficial do municipio.

5.2.0s efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

5.3.0 prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4.A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz os interesses publicos, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5.Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,

sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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6. CLAUSULA SEXTA — DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1.0 MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais), perfazendo o valor global de RS 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).

6.2.0 pagamento serd efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de
Ordem de Pagamento.

6.3.0s pagamentos deverao ser feitos na Conta indicada pelo(a) credor(a).

6.4.Sobre os valores das faturas nao quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidird juros de
0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagdo
escrita a Administragao, constituindo-se por este ato a mora.

6.5.Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retenc¢do tributdria prevista na
legislagdo aplicavel.

6.6.0 LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1.Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicacio do indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, medido
mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

7.2.Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adog¢ao de preco compativel ao
mercado de locagdo do municipio em que se situa o imdvel.

7.3.Caso 0 LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuacao do termo
aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de
novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4.0 reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por

apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1.A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orgamentaria:
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UNIDADE 0707001
ACAO 2040
ELEMENTO 33.90.39
FONTE 15001001/15400000/15500000

9. CLAUSULA NONA -DA FISCALIZACAO.

9.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragao, qual seja,
o servidor Sr. JOSE PEREIRA, INSCRITO NO CPF SOB O N2 248.770.264-87, fiscal técnico, ao qual
competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execuc¢do do contrato e de tudo dara ciéncia
a Administracgdo.

9.2.A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢Ges
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos.

9.3. 0 fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢ao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.4. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢es da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.5.As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

9.6.0 LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do contrato.
10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecuc¢do total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:
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a) Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou infracdo a
lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecucdo parcial de obrigacao
contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de

sang¢ao mais grave;

b) Multa:

l. Moratéria de 10% por més de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacao;

II.  Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

Il considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

IV. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administra¢do publica municipal.

c. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administracdo a converta em compensatdria e
promova a exting¢do unilateral do contrato cumulada de outras sang¢des previstas na Lei n? 14.133, de
2021.

d. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se justificar
a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

l. Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |
do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

. Der causa a inexecugdo total do contrato;

Il N3do manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado.

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdao Publica, no caso de:

I.o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a celebragdo do contrato ou em sua
execucao;
Il.o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
lll.Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV.Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V.Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013
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10.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢des.
10.3. Na aplicacdo das sanc¢ées serdo considerados:

l. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

. as peculiaridades do caso concreto;
"I as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV.  osdanos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2
14.133/2021.

10.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.6. As sang¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso

das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequa¢do ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;

11.3. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a 10% do valor
mensal do aluguel, segundo proporc¢do prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.4. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir reducdo proporcional do valor da locagéo;

11.5. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével

locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).
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12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.2. Aextingao por descumprimento das cldusulas e obriga¢des contratuais acarretara a execu¢do dos
valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des previstas neste
instrumento.

12.3. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n2 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

12.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imédvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao,
ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.5. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderecgo eletronico.

12.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.7. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.7.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.7.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.7.3. Indenizagbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.
13.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo do Contrato no Portal Nacional
de Contratagbes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme

preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.
14.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n? 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021,
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Decreto Municipal n2 056/2024 e subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.
14.2. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imdvel locado, na forma

do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacado deste instrumento na

matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.
15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Juazeiro-Ba, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente

Contrato.
E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes assinam o presente
instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenca das testemunhas

abaixo nominadas.

Juazeiro-Ba, 05 de Julho de 2024.

SECRETARIA DE EDUCAGAO E JUVENTUDE
WANK REMY DE SENA MEDRADO
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