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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMIN[STRA(;RO
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

INEXIGIBILIDADE N2 085/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 229/2025
CONTRATO N° 249/2025

Termo de contrato de locacdo de imodvel
que entre sifazem o municipio de Juazeiro
-BaeaEmpresa TSCJUAZEIRO SHOPPING
CENTER S.A.

O Municipio de Juazeiro, Estado da Bahia, orgdo da administracdo publica em geral, natureza juridica
municipio, sediada na Praga Bardo do Rio Branco, n.2 01 — centro, Juazeiro - Ba, cadastrada no CNPJ n2
13.915.632/0001-27, neste ato representado pela Secretaria Municipal de Administragdo a Ana Angélica
Almeida Lima Santana, brasileira(o), CPF sob o n? 491.786.015-68, portadora da Matricula Funcional n2
44137, doravante denominada LOCATARIA e do outro lado a Empresa TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S.A,
pessoa juridica, inscrito no CNPJ sob o n°® 16.757.360/0002-53, com endere¢o Lot centro industrial sao
francisco, N° 5318, bairro Jodo Paulo Il, CEP: 48.908-000, Juazeiro — Bahia, neste ato representado por
Claudia Lucia De Andrade Ferrari, e por Fernanda de Almeida Paes de Landim, doravante denominado
LOCADOR, celebram o presente contrato de locagdo de imdvel, mediante as seguintes clausulas e condigGes
que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® 229/2025, fundamentado em
Inexigibilidade de Licitagao, na forma do disposto no artigo 74, V, da lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e
na lei n2 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condictes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacdo de salas no JUA SHOPPING, imdvel localizado na BR-407, 422 - Distrito Ind. Do Sao
Francisco, Juazeiro - BA, 48900-335, destinado a nova sede da secretaria: de Desenvolvimento urbano
do municipio de Juazeiro - Bahia, conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Administragao.

1.2. Oimdvel é de propriedade da TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S.A, representado pelas senhoras.
Claudia Lucia de Andrade Ferrari, inscrita no CPF sob o n2 908.821.565-00 e RG: 02127017001 SSP-BA e
Fernanda de Almeida Paes Landim, , inscrita no CPF sob o n? 939.272.315-68 e RG: 8369285 SSP-BA.

1.3. Os bens sao classificados como comuns uma vez que os padroes de desempenho e qualidade
podem ser objetivamente definidos pelo termo de contrato por meio de especificacdes usuais de
mercado. O objeto desta contratacdo ndo se engquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
municipal n° 056/2024,

1.4. O presente termo de contrato tem como base legal a Lei 14.133/2021, especificamente no seus
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artigos 72, incisos | a VI, bem como 74, inciso V, paragrafo 52, c/c com o Decreto n2 056/2024.

1.5. Nas palavras do ilustre professor Ronny Charles: “Quando a lei prevé hipdteses de contratacao
direta (dispensa e inexigibilidade) é porque admite que nem sempre a realizagdo do certame levara a
melhor forma de contratacdo pela Administracdo ou que, pelo menos, a sujeicdo do negdcio ao
procedimento formal e burocratico previsto pelo estatuto ndo serve eficaz ao atendimento do interesse
publico naquela hipotese especifica.”

1.6. No presente caso, a inexigibilidade de licitacdo torna-se mais vidvel ao procedimento licitatorio,
porém deve ser pormenorizada em um procedimento formal, ndo sendo afastado nenhuma das
premissas basicas de um procedimento licitatorio, como a busca pelo melhor atendimento a finalidade
publica e respeito a principios basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade dentre outros;

1.7. A contratacdo, via inexigibilidade de licitacdo, em razdo do montante total e da apresentacdo da
proposta mais vantajosa, dentro dos valores usuais, torna-se menos custosa economicamente e
pragmaticamente do que 3 realizagcdo do processo licitatério, além de tornar mais célere e eficiente a
contratacdo, que visa a consecucao do interesse publico.

1.8. Por se tratar de um fornecimento comum, no qual existe a possibilidade de afericdo dos padrdes de
desempenho e qualidade pretendidos mediante as informagbes contidas neste termo de contrato,
entendemos pela desnecessidade do estudo técnico preliminar e analise de riscos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
2.1. Da necessidade da contratagdo:

A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a necessidade da locagdo de salas comerciais
localizadas no JUA SHOPPING, situado na BR-407, n2 422, Distrito Industrial do Sao Francisco, Juazeiro —
BA, CEP 48900-335, para instalacdo da nova sede da seguinte unidade administrativa: Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.

A escolha do imavel justifica-se por diversos fatores técnicos, estratégicos e operacionais:

1. Localizagdo Estratégica: O imovel esta situado em regido de facil acesso, com infraestrutura
consolidada, estacionamento amplo e transporte publico nas proximidades, o que facilita o
atendimento ao publico e a mobilidade dos servidores.

2. Centralizacdo de Servigos: A instalagdo conjunta dessas secretarias em um Unico local visa
promover otimizagdo dos recursos publicos, melhor integracdo entre os orgdos e agilidade no
atendimento das demandas da populacdo, especialmente em areas interdependentes como
fiscalizacdo, licenciamento, meio ambiente, protecdo ao consumidor e desenvolvimento urbano e
econdmico.

3. Condigdes Estruturais e de Acessibilidade: As salas no JUA SHOPPING atendem aos requisitos de
acessibilidade, seguranca, climatizacdo e estrutura fisica adequada, conforme as normas da
legislacdo vigente, permitindo o pleno funcionamento das atividades administrativas.

4, Inviabilidade de Espago nas Instalagdes Publicas Existentes: Apds analise da Secretaria Municipal
de Administracdo, foi verificada a inexisténcia de espagos publicos disponiveis com infraestrutura
necessaria para abrigar, de forma simultanea e eficiente, todas as secretarias citadas.
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5. Custo-Beneficio e Agilidade na Implementacéo: A locagdo do imovel se apresenta como
alternativa mais viavel e célere frente a outras possibilidades, como reformas ou construgdes, que
demandariam tempo elevado e investimento mais significativo.

Diante do exposto, a contratacdo da locagdo das salas no referido imovel é essencial para garantir a
continuidade, eficiéncia e modernizacdo dos servicos publicos prestados a populacdo de Juazeiro,
atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

Da inviabilidade de competigdo:

A inexigibilidade de licitagdo tem fundamento geral na impossibilidade de competicdo entre propostas,
afigurando-se sempre que for inviavel uma avaliacdo puramente objetiva da qualidade do contratado, em
face da natureza do objeto contratual, sob pena de ndo ser atendido o interesse piiblico subjacente a
contratacao.

Some-se ao exposto, a inviabilidade de competicdo, como um dos pressupostos de natureza legal, que se
estabelece, também, pela inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparacdo
isondomica entre os potenciais imaveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a locacdo de imaoveis pela Administracdo Publica, desde que
atendidos alguns requisitos, previstos na Lei 14.133/2021, significa dizer que, em se tratando dessa espécie
de contratacdo direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imavel,
que nado aquele selecionado, Essa é a exegese gue se faz do art. 74, V, da Lei n. 14 .133 /2021, se ndo
vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacao de imovel cujas
caracteristicas de instalactes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacdo entre a necessidade da Administracdo e as
caracteristicas do imovel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas
do bem designado, sua localizacdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.
Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho, veja-se:

As caracteristicas do imovel (tais como localizacdo, dimensdo,
edificacdo, destinacdo, etc.) sdo relevantes, de modo que a
Administracdo nao tem outra escolha. Quando a Administragdo
necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizagdo
determinada, ndo se torna possivel a competicdo entre particulares.
Ou a Administragao encontra o imovel que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhe
adquirir (ou locar) o imovel disponivel; na segunda, é impossivel a
locacdo ou aquisicdo. (Grifo nosso).
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Desse modo, somente o imdovel em comento foi capaz de atender & necessidade da Administragdo,
justificando, assim, a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competicdo, observando-se,
inclusive, na contratacdo direta, os requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo 74 da Lein? 14,133/2021:

1) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

2) certificacdo da inexisténcia de imadveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e

3) justificativas que demonstrem a singularidade do imodvel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela.

§ 52 Nas contratacoes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: | - avaliacdo
prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo,
e do prazo de amortizacdo dos investimentos; Il - certificagdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imadvel
a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagcao e do prazo de amortizacdo dos investimentos:

A avaliacdo prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no ambito desta Municipalidade, por corretor
registrado no CRECI, a quem compete realizar a avaliacdo de imoveis e precificar o valor mensal dos
aluguéis, conforme Decreto Municipal n2 056 /2024, Nesse sentido, segue em anexo laudo no qual consta
as condicoes do imovel, suas caracteristicas, registros fotogréficos e valor de mercado.

Certificacdo da inexisténcia de imdveis publico vagos e disponiveis que possam atender ao objeto
pretendido:

E importante pontuar que foi certificado por agente técnico competente da Secretaria de Administracdo
a inexisténcia de imoveis publicos, aptos, vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse dessa
Municipalidade.

Nesse sentido, defende Marcal Justen Filho:

Antes de promover a contratacdo direta, a Administracao
deve comprovar a impossibilidade de satisfacdo do
interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imovel APTO a atendé-lo.

Neste sentido, Jacoby Fernandes ensina que a simples existéncia de imovel publico vago ndo pode obstar a
possibilidade de locacdo de imovel particular pela Administracdo Publica. Como exemplo, temos imodveis que,
apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condicoes, com falta de habite-se, pardmetros
de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de servidores e municipes. Nesse sentido, o fato
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de existirem outros imoveis publicos com metragem semelhante ao que se pretende locar, porém em mau
estado de conservacdo, ma localizacdo ou desatendendo a legislacdo de seguranca, ndo pode obstar que a
Administracdo opte por celebrar um contrato de locagdo, no qual seja atendido o interesse publico.

O ilustre doutrinador Jacoby Fernandes em sua obra “Contratacdo Direta sem licitagdo” complementa ao
defender que uma boa pratica tem sido que esses imoveis publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente
no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas também do atendimeno das condi¢des do imovel frente
as necessidades da Administracdo Publica, bem como se estes estdo em plenas condictes de funcionamento
e seguranca. Rejeitar imoveis em mas condicoes é um dever do gestor, que deve prezar pela seguranga e
salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Logo, foi certificado nos autos que ndo ha um imadvel publico apto vago e disponivel para essa finalidade,
conforme documento em anexo.

2.5. Justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela:

Importante reforgar que a singularidade nao se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade
indica a existéncia de apenas uma solucdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por
apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solucdo potencial,
seria inviavel definir critérios objetivos de comparacdo e julgamento entre possiveis propostas.

O objeto é singular quando ele é tnico, ou seja, quando ndo existe outra opgao a ser considerada em
comparacado a ele como um equivalente perfeito; o objeto é singular por ser tnico, especial, particular.
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A escolha pelo imovel em comento foi justificada como a mais eficiente e adequada em func¢do das
peculiaridades a ele inerentes, tornando entdo necessdria essa contratacdo, e o preco praticado foi
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Diante das justificativas apresentadas faz-se necessario a contratacdo por Inexigibilidade de Licitagdo, nos
termos exigidos no inciso V, do art, 74, da Lei n® 14,133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - ESPECIFICACAO DA CONTRATACAO
TEM ESPECIFICACAO UND VALOR VALOR TOTAL
Q1D UNITARIO
1 Locacdo de sala para ser a sede da Secretaria MES 30 R$10.613,60 [R$318.408,00
de Desenvolvimento Urbano.
O custo estimado total da contratacdo é de RS 318.408,00 (Trezentos e dezoito mil e quatrocentos e oito
reais), conforme proposta anexa.

Para definicdo do local, foi analisado o Imdvel em questdo, objeto deste processo licitatorio por profissional
qualificado e emitido um laudo com as informacgdes necessarias a esta contratacao.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME DE EXECUCAO, LOCAL E DA FORMA DE ENTREGA
A execucdo e entrega do imovel objeto da presente locagdo seguirdo os seguintes procedimentos:

Adequacao e Inspecao do Imovel:
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O imovel serd entregue nas condicOes acordadas entre as partes, com todas as adequacgoes necessarias
para destinacdo a nova sede da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

Antes da formalizacdo do contrato, sera realizada uma vistoria do imovel para garantir que o mesmo
atenda as condicdes minimas de seguranca, acessibilidade e funcionamento. Caso sejam identificadas
necessidades de adequagdes ou ajustes, estas serdo acordadas entre o locador e a administracao
municipal.

1. Prazo de Entrega:
O imovel devera ser entregue ao Municipio de Juazeiro em perfeito estado de uso e habitabilidade,
com as condi¢des acordadas no contrato. O prazo para entrega serd determinado no contrato de
locacdo, sendo este suficiente para que o imovel seja adequadamente preparado para a instalacdo
dos argdos municipais. O prazo maximo para entrega do imovel sera de julho de 2025, contados a
partir da assinatura do contrato.

2. Responsabilidades do Locador:
O locador se responsabiliza por fornecer o imovel nas condigdes especificadas e garantir que este
esteja livre de quaisquer pendéncias legais ou fisicas, como débitos de tributos, dividas, e
problemas estruturais. Caso o imovel necessite de reparos estruturais ou ajustes, 0s mesmos
deverdo ser realizados pelo locador, sem custos adicionais para o municipio, no prazo acordado.

3. Responsabilidades do Municipio:
O Municipio de Juazeiro, por sua vez, compromete-se a realizar o pagamento do valor estipulado
no contrato, conforme o cronograma e as condicdes estabelecidas, bem como utilizar o imdvel de
acordo com a sua destinacdo e zelar pela manutencdo das condicoes de uso. Caso hajaa
necessidade de adaptacdo dos espacos internos (por exemplo, divisdrias ou mobilidrio), sera de
responsabilidade do Municipio.

4. Entrega Formal e Vistoria Final:
Apds a adequacdo do imovel, uma nova vistoria sera realizada, com a presenca do locador e do
representante do municipio, para verificar se o imdvel atende as condi¢des acordadas. A entrega
formal sera registrada por meio de Termo de Recebimento, no qual ambas as partes confirmardo
que o imovel foi entregue em conformidade com as condicGes estabelecidas.

5. Responsabilidade pela Manutencgdo:
Durante o periodo de locagdo, a responsabilidade pela manutengao do imovel sera compartilhada
conforme os termos do contrato, ficando a cargo do locador a manutencdo estrutural do imadvel
(como reparos em telhados, fundagdes, encanamentos principais) e do Municipio as manutengoes
internas e operacionais, compativeis com a utilizagdo do espaco.

6. Termo de Aceitacdo:
A entrega sera formalizada por meio de um Termo de Aceitacdo, onde o Municipio confirmara que
o imoével estd apto para uso e que as condicdes acordadas foram atendidas. A partir da assinatura
do Termo de Aceitacdo, o imovel estara a disposicdo do Municipio para inicio das atividades
administrativas,

CLAUSULA QUINTA - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na locacdo de espacos fisicos adequados e estrategicamente localizados, no
empreendimento JUA SHOPPING, para funcionamento integrado de diversas secretarias municipais, visando.

1. Descentralizar e reestruturar os servigos publicos municipais, organizando-os em um local
acessivel e funcional;
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2. Melhorar o atendimento ao publico, ao agrupar secretarias de areas correlatas em um mesmo
espaco, proporcionando mais comodidade ao cidadao;

3. Reduzir custos operacionais, otimizando a logistica de pessoal, seguranca, manutencdo predial e
demais servigos administrativos;

4. Oferecer melhores condigGes de trabalho aos servidores ptblicos, com ambientes mais modernos,
ventilados, climatizados e adaptados as normas de seguranca e acessibilidade;

5. Ampliar a capacidade de atendimento da Administracdo Publica Municipal, em um espaco
planejado, com potencial de expansao e estrutura modular.

A medidatambém esta alinhada com as diretrizes de modernizacdo da gestdo publica, promovendo eficiéncia
administrativa e maior controle das acdes e servicos executados por cada secretaria, com melhor
aproveitamento de recursos humanos, tecnoldgicos e estruturais.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
6.1 Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da seguinte dotagao orcamentaria:

Orgao: 02

Unidade Orgamentaria: 0303
Projeto Atividade: 2033
Elemento de Despesas: 339039
Fonte: 1500

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO CONTRATUAL
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7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 30 (TRINTA) meses, a contar da assinatura do contrato,
condicionado a eficacia a sua publicacdo em Diario Oficial, nos termos do art. 32 da Lei n. 8.245/1991 c¢/c
art, 107 da Lei n® 14,133/2021, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

7.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

7.3. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

7.4, Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA OITAVA - REQUISITOS DA CONTRATACAO

8.1. Para que o objeto da contratacao seja efetivado, é necessario o atendimento de alguns requisitos de
acordo com as caracteristicas do objeto, dentre eles os de qualidade e capacidade de execucdo pelo
contratado, minimamente os dispostos nos artigos 62, 66, 67, 68 e 69 da Lei Federal 14.133/2021.

8.2. Sendo assim, os documentos exigidos serao:

Habilitagao juridica:
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a) No caso de empresario individual, inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

b) No caso de sociedade empreséria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério de seus administradores;

C) Inscrigdo no Registro Plblico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde
tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

d) No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de prova da indicagao dos seus administradores;

e) Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira em funcionamento no
Pais;

f) No caso de exercicio de atividade n3o listadas nos itens acima: ato de registro ou autorizagdo para
funcionamento expedido pelo drgdo competente, nos termos da legislacdo pertinente.

g) No casode sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social em vigor, com a ata da assembleia
que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 1971.

h) Contrato de compra e venda do imdvel.

Regularidade fiscal, social e trabalhista:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

b) Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido;

C) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentaco
de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das
Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943;

e) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes municipal ou estadual, relativo ao domicilio ou sede
do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

g) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

h) Declaragdo de cumprimento ao disposto no Inciso XXXIll do artigo 72 da Constituicdo Federal e outras
que forem necessarias.
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Outros:

a) Escritura Publica de Registro do Imovel;

b) Certiddo Negativa de débitos - CND imobiliaria;

c) Comprovante de residéncia do locador;

d) Dados bancarios para pagamento;

e) Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacgdo.

Qualificacdo Econdmico-Financeira:
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

CLAUSULA NONA - DA RAZAO E ESCOLHA DO IMOVEL:



J JUAZEIRO

e 3]1’-‘?-“[ R

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

No que diz respeito a razdo da escolha do imdvel, em atendimento ao que preconiza o artigo 72, VI da Lei
14 .133/2021, justifica-se a escolha do imdvel sobre tudo pela sua localizacdo e funcionalidade, observando-
se inclusive o fato da inexisténcia de outros imadveis similares aptos e adequados que atendessem aos
requisitos minimos satisfatorios para instalacdo e funcionamento destinado a nova sede da secretaria de
Desenvolvimento Urbano do municipio de Juazeiro - Bahia.

Ademais, houve cumprimento dos requisitos estabelecidos no art. 74 § 52 da Lei n2 14,133/21, conforme
os documentos anexados.

CLAUSULA DECIMA - DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS / DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL :

10.1. No que diz respeito a JUSTIFICATIVA DE PRECOS, em atendimento ao que preconiza o artigo 72, VII
da Lei 14.133/2021 e mediante o Decreto Municipal n2 056/2024, para elaboracdo do custo, devera ser
apresentado valores praticados nos mercados, conforme laudo de avaliagdo do imadvel.

10.2. A justificativa de precos, foi mediante avaliacdo prévia do imadvel por corretor registrado no CRECI
que emitiu parecer quanto as condi¢des do imdvel e seu valor de mercado em R$10.613,60 mensal,

conforme documento anexado aos autos.

10.3.Sendo assim, declara-se que o prego praticado para a presente contratacdo é compativel com o
mercado, sendo considerado justo para esta Administracdo, conforme Laudo de Avaliacdo de Imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
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11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao
total ou parcial;

11.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostilamento;

11.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigirtal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim;

11.4. 0O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato;

11.5. Apdsaassinatura do contrato ou instrumento equivalente, 0 érgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagao,
que contera informacdes acerca das obrigages contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execu¢do da contratada, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢Oes aplicaveis, dentre outros,

11.6. A fiscalizagdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada por VALERIA
CAROLINE DE ALENCAR AMORIM, CPF: 042.691.995-55, dessa Administracao, ou pelo respectivo substituto
designado, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informacoes pertinentes
a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021.
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11.7. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

11.8. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagcdes para
a corregdo da execucgao do contrato, determinando prazo para acorregao.

11.9. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

11.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

11.11. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao contratual

11.12. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com informac6es relevantes para prevenir riscos na
execugao contratual.

11.13. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas
ou vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou
de seus agentes e prepostos.
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11.14. A gestora do contrato, seré a servidora CARLA CRISTIANE BARBOSA DOS SANTOS, CPF: 913.232.405-
78, com atribuicdes administrativas e a fungdo de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a
finalizagdo, especialmente:

| - analisar a documentacdo que antecede o pagamento;

Il - analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato;

Ill - analisar eventuais alteragdes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato;

IV -analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

V - acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatdrios e demais
documentos relativos ao objeto contratado;

VI - decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizacdo de
fornecimento;

11.15. O contratado devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
Whatsapp), com poderes para representd-lo perante essa Municipalidade na execuc¢do do contrato
decorrente da contratagdao objeto deste termo de contrato.

11.16. O contratado devera manter preposto aceito pela Administracdo durante a prestacdo do servico e/ou
fornecimento do bem para representa-lo na execucdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — FORMA DE PAGAMENTO DA AUTORIZACAO PARA COMPENSACAO DE
DEBITOS

10
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12.1. A CONTRATADA, de forma expressa, irrevogavel e irretratavel, autoriza o MUNICIPIO DE JUAZEIRO
— BA a efetuar a compensacao dos valores devidos a titulo de aluguel contratual com eventuais débitos
existentes em nome da CONTRATADA junto 3 Fazenda Publica Municipal, independentemente de sua
natureza (tributaria ou ndo tributaria), vencidos e exigiveis, devidamente inscritos ou ndo em divida
ativa, inclusive aqueles objeto de parcelamento em curso.

Paragrafo Primeiro — Caso o valor do débito seja superior ao valor do aluguel mensal, a diferenca
permanecera como saldo devedor da CONTRATADA perante o Municipio, sujeita as medidas
administrativas e legais cabiveis para sua cobranca.

Paragrafo segundo — A presente cldusula ndo impede o Municipio de promover a cobranca judicial ou
extrajudicial dos débitos ndo quitados integralmente mediante compensacao.

12.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

12.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a apOs a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer Onus para o
LOCATARIO.

12.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificard, por meio de consulta eletronica, a regularidade do
LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado ao processo de pagamento.
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12.5. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto
na legislagdo vigente.

12.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

12.7. O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
13.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacOes de sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliac3o por parte do LOCATARIO;

c) Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

d) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

11
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e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
f) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria;
g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

h) Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o
imovel;

j) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;

k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢oes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de inexigibilidade de licitacdo;

) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacao da
documentacdo correspondente,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

14.1. O LOCATARIO obriga-se:
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a) Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracoes decorrentes
do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalactes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Ndo modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;
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i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento ndo
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade puiblica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo
27 da Lein? 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ENQUADRAMENTO LEGAL

15.1. O presente termo de contrato tem como base legal a Lei Federal 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagoes),
especificamente seu artigo art. 74, inciso V.

15.2. O procedimento observado obedece ao disposto no artigo 72, incisos | a VlIl, bem como o Decreto
Municipal 056/2024.

15.3. Nas palavras do ilustre professor Ronny Charles: “Quando a lei prevé hipoteses de contratacdo direta
(dispensa e inexigibilidade) é porque admite que nem sempre a realizacdo do certame levard & melhor
forma de contratagdo pela Administracdo ou que, pelo menos, a sujeicdo do negdcio ao procedimento
formal e burocratico previsto pelo estatuto ndo serve eficaz ao atendimento do interesse publico naquela
hipotese especifica”.

15.4. Nesse mesmo sentido, o nobre doutrinador Adilson Abreu Dallari destaca que: “Nem sempre, é
verdade, a licitagdo leva uma contratagdo mais vantajosa. Ndo pode ocorrer, em virtude da realizacdo do
procedimento licitatorio, @ o sacrificio de outros valores e principios consagrados pela ordem juridica,
especialmente o principio da eficiéncia.”

15.5.No presente caso, a inexigibilidade de licitacdo torna-se mais vidvel ao procedimento licitatorio, porém
deve ser pormenorizada em um procedimento formal, ndo sendo afastado nenhuma das premissas basicas
de um procedimento licitatorio, como a busca pelo melhor atendimento a finalidade publica e respeito a
principios basilares como a impessoalidade, moralidade, publicidade dentre outros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SUBCONTRATACAO
16.1. Ndo sera admitida a subcontratacdo total do objeto.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO REAJUSTE
17.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.
17.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se

coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo contratual, de acordo
com a variacdo do (IPCA).
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17.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado
de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:

18.2. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal ou infracdo a lei,
quando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecucdo parcial de obrigacdo contratual
principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de sangdo mais grave;
18.3. Considera-se inexecucao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo
estabelecido no contrato ou entre as partes;

18.4. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de
outros contratos firmados com a administracdo publica municipal.

18.5. A aplicacdo de multa moratoria ndo impedira que a administracdo a converta em compensatoria e
promova a extincdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei n® 14,133, de 2021.
18.6.Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se justificar
a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

I.Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do
art. 155 da Lei federal n2 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

II.Der causa a inexecucao total do contrato;

IIl.Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
IV.Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado.

18.7. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso de:
I.O LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a celebragdo do contrato ou em sua
execucao;
Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugado do contrato;
Iil. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV, Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013.

18.8. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

18.1.1. Na aplicagdo das sanc¢des serdo considerados:
I-a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
Il- as peculiaridades do caso concreto;
II- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- 0s danos que dela provierem para a Administracdo Pablica;

18.9. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14,133/2021.
18.10. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos

na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente,
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

18.11. As sang¢Oes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

l. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

I. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacoes contratuais acarretard a execugdo dos
valores das multas e indenizagbes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangOes previstas neste
instrumento.

.  Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n2 14,133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta relacdo locaticia.

IV. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que,
nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

V. O procedimento formal de extingcdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.

VI, Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e
a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

¢ Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
e Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
Indenizagdes e multas.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

20.2. As benfeitorias voluntudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

20.3. O LOCATARO fica desde j& autorizada a fazer, no imdvel locado, as adapta¢des indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

20.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessorios.

20.5. O Municipio de Juazeiro- BA, reserva-se no direito de impugnar os servicos prestados, se esses ndo
estiverem de acordo com as especificacdes contidas neste Termo de contrato.

20.6. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato regerse-do pelas
disposicoes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/21, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

20.7. Fica eleito o foro da Comarca de Juazeiro - BA como Unico e competente para dirimir quaisquer
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.
Juazeiro-BA, 10 de julho de 2025.

ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA
LOCATARIA

TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S.A
LOCADOR
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Clicksign

CT - SEDUR.pdf

Documento ntimero #edd56cde-aa39-409f-a698-6d1d3ech1c34

Hash do documento original (SHA256): e5d859a33110fh62509454244f87515467c076e02bfd4b1ce2d?17celaasdfebbhb
Assinaturas

Q} ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA
CPF: 491.786.015-68

Assinou como locatario em 10 jul 2025 as 14:15:57

@ Edilene Diniz dos Santos Bruno
CPF: 018.399.814-66

Assinou como testemunha em 10 jul 2025 as 14:16:37

@ DANIEL MOTA MACEDO
CPF: 944.104.535-72

Assinou como testemunha em 10 jul 2025 as 14:44:31

@ Fernanda de Almeida Paes Landim
CPF: 939.272.315-68

Assinou como locador em 10 jul 2025 as 15:11:41
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@ Claudia Lucia de Andrade Ferrari
CPF: 908.821.565-00

Assinou como locador em 10 jul 2025 &s 15:30:10

Log

10 jul 2025, 11:56:40 Operador com email contasareceber@juashopping.com.br na Conta 7c4cc234-de04-49e9-bd07-
7427ad64b9b1 criou este documento ntimero edd56cde-aa39-409f-a698-6d 1d3ecb1c34. Data
limite para assinatura do documento: 09 de agosto de 2025 (11:56). Finalizacdo automatica apo6s
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

10 jul 2025, 11:59:20 Operador com email contasareceber@juashopping.com.br na Conta 7c4cc234-de04-49e9-bd07-

7427ad64b9b1 adicionou a Lista de Assinatura:
ac3.gestao@juashopping.com.br para assinar como locador, via E-mail.

Pontos de autenticacao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados

informados pelo Operador para validacao do signatério: nome completo Claudia Lucia de
Andrade Ferrari e CPF 908.821.565-00.

C|iC|<Sigl’"l edd56cde-aa39-409f-2698-6d1d3ecb1c34 Pagina 1 de 3 do Log
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10 jul 2025, 11:59:20

10 jul 2025, 11:59:20
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10 jul 2025,

10jul 2025, 11:59:20

10 jul 2025, 14:15:57

10 jul 2025, 14:16:37

10 jul 2025, 14:44:31

10 jul 2025, 15:11:41

10 jul 2025, 15:30:10

Clicksign

Operador com email contasareceber@juashopping.com.br na Conta 7c4cc234-de04-49e9-bd07-
7427ad64b9b1 adicionou a Lista de Assinatura:
ana.santana@juazeiro.ba.gov.br para assinar como locatario, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo ANA ANGELICA
ALMEIDA LIMA SANTANA e CPF 491.786.015-68.

Operador com email contasareceber@juashopping.com.br na Conta 7c4cc234-de04-49e9-bd07-
7427ad64b9b1 adicionou a Lista de Assinatura:
fernanda.apl@juashopping.com.br para assinar como locador, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Fernanda de Almeida
Paes Landim e CPF 939.272.315-68.

Operador com email contasareceber@juashopping.com.br na Conta 7c4cc234-de04-49e9-bd07-
7427ad64b9b1 adicionou a Lista de Assinatura:
edilene.diniz@juashopping.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticacao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatério: nome completo Edilene Diniz dos
Santos Bruno e CPF 018.399.814-66.

Operador com email contasareceber@juashopping.com.br na Conta 7c4cc234-de04-49e9-bd07-
7427ad64b9b1 adicionou a Lista de Assinatura:
daniel.macedo@juashopping.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticacao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo DANIEL MOTA
MACEDO e CPF 944.104.535-72.

ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA assinou como locatério. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail ana.santana@juazeiro.ba.gov.br. CPF informado: 491.786.015-68. IP: 138.118.234.21.
Componente de assinatura versao 1.1259.4 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Edilene Diniz dos Santos Bruno assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-
mail edilene.diniz@juashopping.com.br. CPFinformado: 018.399.814-66. IP: 45.228.36.81.
Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -9.4525258 e longitude
-40.4851853. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1259.4 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

DANIEL MOTA MACEDO assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
daniel.macedo@juashopping.com.br. CPF informado: 944.104.535-72. IP: 45.228.36.81.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -9.4525463 e longitude
-40.4851395. URL para abrir a localizacao no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1259.4 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Fernanda de Almeida Paes Landim assinou como locador. Pontos de autenticacdo: Token via E-
mail fernanda.apl@juashopping.com.br. CPF informado: 939.272.315-68. |P: 168.194.106.1.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -9.4382369 e longitude
-40.4944965. URL para abrir a localizacao no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1259.4 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Claudia Lucia de Andrade Ferrari assinou como locador. Pontos de autenticacdo: Token via E-
mail ac3.gestao@juashopping.com.br. CPF informado: 908.821.565-00. IP: 45.228.36.136.
Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -9.452285960727595 e longitude
-40.4851756675889. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1259.4 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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CI' I x Datas e horarios em GMT -03:00 BAl
Ic (SIgn Log gerade em 10 de julho de 2025. Versao v§

¥

10 jul 2025, 15:30:11 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagao automatica ap6s a
tltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
edd56cde-aa39-409f-a698-6d1d3ech1c34.

Icp Documento assinado com validade juridica.

Brasil Paraconferir a validade, acesse https://wwwiclicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
—— 0u envie este arquivo em PDF.

e As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerade parte de documento n® edd56cde-aa39-409f-a698-6d 1d3ech1c34, com os efeitos
prescritos nos Termas de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com
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Didrio O'FICICI' do ANO 2025 - BAHIA . PODER EXECU b{c -...;-
10 DE JULHO DE 2025+ ANO XV * N° (53¢ *"*b'li' i

[m];
MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO-BA »

EXTRATO DO CONTRATO N2 249/2025

INEXIGIBILIDADE N2 085/2025, PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 229/2025. CELEBRA CONTRATO COM OBIJETO:
LOCAGAO DE SALAS NO JUA SHOPPING, IMOVEL LOCALIZADO NA BR-407, 422 - DISTRITO IND. DO SAO FRANCISCO,
JUAZEIRO - BA, 48900-335, DESTINADO A NOVA SEDE DA SECRETARIA: DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO
MUNICIPIO DE JUAZEIRO - BAHIA, CONFORME SOLICITACAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO.
CONTRATANTE: O MUNICIPIO DE JUAZEIRO, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO, NESTE ATO REPRESENTADO
PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, SENHORA: ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA.
CONTRATADA: TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S.A. VALOR MENSAL: R$10.613,60 (DEZ MIL SEISCENTOS E TREZE
REAIS E SESSENTA CENTAVOS). PRAZO DE VIGENCIA: 30 (TRINTA) MESES A CONTAR DAASSINATURA DO CONTRATO,
CONDICIONADO A EFICACIA A SUA PUBLICAGAO EM DIARIO OFICIAL. DOTAGAO ORCAMENTARIA: ORGAO: 02,
Unidade Orgamentaria: 0303, Projeto Atividade: 2033, Elemento de Despesas: 339039, Fonte:
1500. Fundamentac3o legal: Art. 74, inc. V, da Lei Federal n® 14,133/2021.

JUAZEIRO- BA, 10 DE JULHO DE 2025.

ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA
AUTORIDADE COMPETENTE

€2 7ePeBEB9-E512-090r-8.LS-E8YOZEM [0IUBLUINIOP Op 0BIPGD Wees dogep!fen/dds/iq Aobeq Ulghp//sdny :we esseo
6€:27'80 5202/60/T0 - YATIS VA SIATVONOD YZNOS 13YANY SOOM YA iod 81uswie1BIQ 0peussy oewnooq

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO-BA - Praca Bardo do Rio Branco, n® 01 - Centro, Juazeiro — Bahia

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico

v hitpsd/findap.org.br/

Sistema GedIndap - Atualizagao diaria do sistema - Versae: 2025 - Tipe Programa: GI-07 - Campe de Aplicagao: AD-04
Certificado de Registro de Programas de Computader - Processe n: BR 51 2017 000515-0 - INPI

Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2 de 24/08/2001, JGP
que institul a Infraestrutura de Chaves Plabiicas Brasileira - |G P-Brasil. d
-



28/08/2025, 23:35 SIGA - CAPTURA

Tribunal de Contas dos Municipios

Is T CM SIGA - Médulo Captura

( Usuano: ANDREIANUNES

Pagina Inicial : Informes Mensais - Contratos de Despesa

Alterar Senha

- Cadastro Unidade: Prefeitura Municipal de JUAZEIRO

Instrumentos de Planejamento
4 Informes Mensais
Contabil
Divida Passiva
Execucao - Receita/Despesa
Alteracoes Orgamentarias
. Area de Pessoal
4 Atos Juridicos
Contratos
Convénios de Despesa
Termos Parceria [ Subvencoes
Edital de Licitacao
Dispensa/Inexigibilidade
Licitacbes Homologadas
. Obras
. Adiantamentos/Subvencoes
Outros Informes
Consolidado
Demonstrativo
> Tabelas
Relatarios
Baixar Manuais / Utilitarios
Administracao
- Processo Eletrénico
Ajuste de Estorno de Rec. Arrecadadz
Sair

{ G 4
v 26/08/2025 | 09:18

Cadastro [ | gealizar |

Contrato Adeséo

® nao

Competéncia
07/2025

O sim

N° Contrato *

249-2025

Tipo de Contrato *
(Lei 14133/21) Locacéo

CPF/CNPJ
16.757.360/0002-53

Tipo de Pessoa ™

Juridica

Nome
TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S A

70ZE0e :01uawn5ép 'op 061poD wess-ds0qep! fen/dda/ig nobeq wolay/sdny (Wwd asseoy

Objeto *
Locacgéo de salas no JUA SHOPPING, com valor mensal de 10.613,60 imovel Iocaliza&
Distrito Ind. Do S&o Francisco, Juazeiro - BA, 48900-335, destinado a nova sede da s

Desenvolvimento urbano do municipio de Juazeiro - Bahia, conforme solicitagéo da &
Administracéo.

-09058?1

6€:217:80 G202/60/T0 - VATIS YA SIATYINOD VZNOS IFHANY SOV N -iod diusw elibig opeussy oiuewnood

Tipo de Moeda * Valor * Licitacéo

Real - 318.408,00

ECrii7ePe6E89-E5 e

D Declaro que ndo houve procedimento da licitac&o iniciado com a abertura de proces
devidamente autuado, protocolado e numerado para este contrato.
Dt. Término Contrato

Data Assinatura ® Dt. Inicio Execucido *

10/07/2025 10/07/2025 10/01/2028
Data Publicacéo Imprensa Oficial
10/07/2025 INDAP

Aditivo/ Apostilamento I_. Resciséo Certiddes [ Termode

oy e ee————

{ >
https://siga3.tcm ba.gov.briwebrun/open do?sys=S|G&parameter=217 i



Portal Nacional de Contratagfes Pablicas hittps://pocp.gov. br/app/editais/1 391563200012 7/2025/193

= " Portal Nacional de Contratagdes Publicas  Buscarno PNCP Q

A > Ediais

Ato que autoriza a Contratacao Direta n°
INEXIGIBILIDADE 085/2025

Acessar Processo Eletronico

Ultima atualizacdo 20/08/2025

Local: Juazeiro/BA  Orgao: MUNICIPIO DE JUAZEIRO

Unidade compradora: 02 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DA BAHIA

Modalidade da contratacao: Inexigibilidade Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 74, V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de prego: Nao
Fonte orgamentaria: Nao informada

Data de divulgagao no PNCP: 20/08/2025 Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagdo PNCP: 13915632000127-1-000193/2025  Fonte: J J S SILVA - MULTIPUBLIK

Objeto:

Locacao de salas no JUA SHOPPING, imovel localizado na BR-407, 422 - Distrito Ind. Do Sao Francisco, Juazeiro - BA,
48900-335, destinado a nova sede da secretaria; de Desenvolvimento urbano do municipio de Juazeiro - Bahia, conforme
solicitacdo da Secretaria Municipal de Administragao.
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VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA

A

R$ 318.408,00
Itens Arguivos Contratos/Empenhos Historico
Numero Descricao - Quantidade Valor unitario estimado - Valor total estima
1 Locagao de sala para sera 30 R$ 1061360 RS 31840800
sede da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.
Exibir,| 5 1-1delitens Pagina | 1
| < Vvoltar )

Criado pela Lein° 14.133/21, o Portal Nacionalde & https//porfaldeservicosgestao govbr
Contratagdes Publicas (PNCP) € o sitic eletronico

‘ oficial destinado a divulgagao centralizada e
obrigatoria dos atos exigidos em sede de
licitagoes e contratos administrativos abarcados
pelo novel diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional

1of2 28/08/2025. 23:40
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AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

de Contratagoes Publicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas
no Decreto n® 10.764, de 9 de agosto de 2021,

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um
esforco conjunto de construgéo de uma
concepcdo direta legal, homologado pelos
indicados a compeor o aludido comité,

A adequacao, fidedignidade e corretude das
informacoes e dos arquivos relativos as
contratacoes disponibilizadas no PNCP por forca
da Lein®14133/2021 séo de estrita
responsabilidade dos érgaos e entidades
contratantes.

Texto destinado a exibicio de infarmactes relacionadas a licenca de uso.

https:/pocp.gov.br/app/editais/1 391563200012 7/2025/193
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= " Portal Nacional de Contratacdes Publicas Buscar no PNCP Q

A > Contratos

Contrato n® 249/2025

Ultima atualizagdo 20/08/2025

Local: Juazeiro/BA  Orgao: MUNICIPIO DE JUAZEIRO

Unidade executora: 02 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DA BAHIA

Tipo: Contrato (termo iniciall  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: 229-2025
Categoria do processo: Locacao Imoveis

Data de divulgacao no PNCP: 20/08/2025 Data de assinatura: 10/07/2025

Vigéncia: de 10/07/2025 3 10/01/2028

Id contrato PNCP: 13915632000127-2-000237/2025 Fonte: J J S SILVA - MULTIPUBLIK

Id contratagao PNCP: 13915632000127-1-000193/2025

Objeto:

Locacéao de salas no JUA SHOPPING, imovel localizado na BR-407, 422 - Distrito Ind. Do Sao Francisco, Juazeiro - BA,
48900-335, destinado a nova sede da secretaria; de Desenvolvimento urbane do municipio de Juazeiro - Bahia, conforme
solicitacao da Secretaria Municipal de Administragao.

FORNECEDOR:
Tipo: Pessoa juridica CNPJ/CPF: 16.757.360/0002-53
VALOR CONTRATADO
RS SiaA0R0 Consultar sangoes e penalidades do fornecedor
Nome/Razao social: TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S.A
Arquivos Historico
Nome - Data - Tipo -
CONTRATO 249-2025 20/08/2025 Contrato
Exibir;| 5 - l-ldelitens Pagi'na:l 1
(< voltar )
ko o

Criado pela Lei n® 14.133/21, o Portal Nacionalde & https#portaldeservicosgestao.govbr
Contratagoes Publicas (PNCP) e o sitio eletrénico

d oficial destinado a divulgacao centralizada e
obrigataria dos atos exigidos em sede de
licitagoes e contratos administrativos abarcados
pelo novel diploma.

o 0BOO 978 9001

https://pncp.gov.br/app/contratos/1 391563200012 7/2025/237
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AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional
de Contratagoes Publicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas
no Decreto n® 10.764, de 9 de agosto de 2021,

O desenvolvimento dessa versao do Portal e um
esforco conjunto de construcdo de uma
concepcdao direta legal. homologado pelos
indicados a compor o aludido comite,

A adequacao, fidedignidade e corretude das
informacdes e dos arguivos relativos as
contratacoes disponibilizadas no PNCP par forca
da Lei n® 14133/2021 sao de estrita
responsabilidade dos érgaos e entidades
contratantes.

Texto destinado a exibicdo de informactes relacionadas a licenca de uso.

https://pncp.gov.br/app/vontratos/139 1563200012 7/2025/237
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Proc. Administrativo 12- 8.319/2025

De: Flavio V. - SEFIN-SC-SC
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 31/07/2025 as 15:43:25

Setores envolvidos:

SEAD-GAB, PGM, CGM-GAB, CGM-DJ-AC, SEFIN-SC-SC, CGM-DJ, SEAD - SE, SEAD-CONLC-CLC-02-NCD

LOCACAO PARA RELOCACAO DA Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Nota de Empenho.

Flavio Amorim de Vasconcellos
SUPERINTENDENTE CONTABIL / FINANCEIRO

CRC BA 030.586/0-3
DECRETO 165/2025

MATRICULA 45252

Anexos:
NOTA DE EMPENHO_CONTRATO_ 249 2025.pdf

Assinado por 2 pessoas: FLAVIO AMORIM DE VASCONCELLOS e ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA
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31/07/2025, 15:42 ctp.sudoesteinformatica.com.briwebrun/tmp/886C9C41-DC0O5-4B57-AC4B-D3CF24EASD2F html

PO DE Jgs
e A
e G,

PRACA BARAO DO RIO BRANCO, 01
CENTRO

JUAZEIRO - BA

CNPJ: 13.915.632/0001-27

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO

NOTA DE EMPENHO

Proc. Adm: Empenho: 1065 Exerc.: 2025

Tipo: GLOBAL Crédito: Orgamentario e Suplementar

CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA

DADOS COMPLEMENTARES

Unidade: 0303000 - SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Funcéo: 04 - ADMINISTRACAO

Sub-Funcéo: 122 - Administragdo Geral

Programa: 002 - DEMOCRATIZACAQ DA GESTAO PUBLICA, COM
TRANSPARENCIA E CONTROLE SOCIAL

Acéo: 2033 - MANUTEMNCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO.

Elemento: 3.3.9.0.39.00.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa
Juridica

Modalidade: 085-2025IN - Inexigibilidade de Lictacéo
Contrato: 249-2025IM - 2025
Convénio:

Cat. da Despesa: 4426 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
JURIDICA

Incorporagéo:

Desp. de Pessoal:

Fonte 1500 - Recursos néo Vinculados de Impostos - PM Obs:
Saldo Anterior Valor do Empenho Saldo Atual
11.605.162,42 53.068,00 11.552.004,42
CREDOR

R Social/lNome: 55421 - TSC JUAZEIRO SHOPPING CENTER S.A

C.MN.P.J/CPF: 16.757.360/0002-53 RG:
LM, I3
Banco: Agéncia:

Endereco:

Bairro:

Cidade/UF: JUAZEIRO / BA
Conta:

HISTORICO / ESPECIFICAGAO DA DESPESA

Locacéo de salas no JUA SHOPPING, imével localizado na BR 407, 422 Distrito Ind. Do Sao Francisco, Juazeiro BA, 48900 335, destinado a nova sede da
secretaria de Desenvolvimento urbano do municipio de Juazeiro Bahia, conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Administracéo

6€:27:80 5202/60/T0 - YATIS VA SAATYONOD VZNOS [FYANY SODH VN Hiod sjusw el ibiq opeuissy ojuswinoog

A SANTANA

ltens do Empenho

ltem ‘ Cadigo | Descrigdo

Unidade | Quantidade | Valor Unico Valor Total

Data do Empenho: 10/07/2025

Valor: 53.068,00 ( Cinquenta e Tres Mil Sessenta e Oito Reais)

AUTORIZO O EMPENHO DA DESPESA SUPRA MENCIONADA EM:
10/07/2025

ANAANGELICAALMEIDA LIMA SANTANA
CPF:491.786.015-68

Secretario de Administracédo

DECLARO QUE A IMPORTANCIA SUPRA FOI DEDUZIDA DO CREDITO
PROPRIO EM:10/07/2025

Servidor

https:/fctp. sudoesteinformatica.com briwebrun/itmp/886 C9C41-DC0O5-4B57-ACAB-D3CF24EASD2F html

Empenho: 10

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/juazeiro. 1doc. com. briverificacao/46F6-021 SCBIABIPEEBIERRINNG i 84 471521AREIS 2 PILUBIRPRIE 9B @0 100D Wess d0aep!feA/dde/iq A0BeqWY's//:sdNY e 8ss90Y

Assinado por 2 pessoas: FLABDIAMORIM DE VASCONCELLOS e ANA ANGEL IOA ALIMEIDA LIM
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificagao: 46F6-0215-DCSD-F16C

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 FLAVIO AMORIM DE VASCONCELLOS (CPF 828X XXX-87) em 31/07/2025 15:43:45 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

"  ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA (CPF 491.XXX.XXX-68) em 31/07/2025 16:24:38
GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc {Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagao por meio do link:
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