PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
SUPERINTENDENCIA DE LICITACOES E CONTRATOS

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 139/2024
INEXIGIBILIDADE N2 048/2024
CONTRATO N2 460/2024

Termo de contrato de locagdo de imével que entre si fazem o
municipio de Juazeiro - Ba e o Sra. Fabiana Macedo Pereira.

O Municipio de Juazeiro, Estado da Bahia, 6rgao da administragdo publica em geral, natureza juridica municipio,
sediada na Praga Bardo do Rio Branco, n.2 01 — centro, Juazeiro - Ba, cadastrada no CNPJ n? 13.915.632/0001-27,
neste ato representado pela Secretdria de Desenvolvimento Social, Mulher e Diversidade, a Senhora NADJA SUELI
DIAS MEDRADO GONCALVES, brasileira(o), CPF sob o n2 971.211.505-49, portador da Matricula Funcional n2
101553807, doravante denominado LOCATARIA, e do outro lado a Sr2 Fabiana Macedo Pereira, pessoa fisica,
inscrita no CPF sob o n° 066.403.215-05, com Enderec¢o na Rua Anisio José da Costa, Pedra do Lord, S/N, CEP
48.901-390 — Juazeiro - Bahia doravante denominada LOCADOR, celebram o presente contrato de locagao de
imdvel, mediante as seguintes clausulas e condigées que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 139/2024, fundamentado em Inexigibilidade
de Licitagdo, na forma do disposto no artigo 74, V, da lei n° 14.133, de 12 de abril de 2021 e na lei n2 8.245/1991 e
suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Locacdo de imdvel destinado a atender as necessidades do funcionamento do Home Care - Processo de n.2
8011586 27.2023.8.05.0146, mediante inexigibilidade de licitacdo, a fim de atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Mulher e Diversidade. O presente instrumento tem como base
legal a Lei Federal 14.133/2021, especificadamente seu artigo 74, inciso V. O procedimento observado obedece
ao disposto no artigo 72, incisos | a VIIl, bem como o Decreto Municipal n2 056/2024. Por se tratar de um objeto
de baixa complexidade/rotineiro/repetido, no qual existe a possibilidade de afericdo dos padrdes de
desempenho e qualidade pretendidos mediante as informagdes contidas neste instrumento, entendemos pela
desnecessidade do estudo técnico preliminar e analise de riscos.

2.  CLAUSULA SEGUNDA — DA JUSTIFICATIVA
2.1 DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Justifica-se a presente contratagdo tendo em vista que o devido imdvel servird como instalagdo do
funcionamento de um Home Care conforme decisdo judicial. Contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo,
fundamentada no ART. 74, inciso V, § 592, da Lei N2 14.133/2021, para locag¢do de imével localizado na Avenida
Nossa Senhora de Nazaré, quadra B12, lote 7, Loteamento Jardim Quidé, Juazeiro/BA, para instalacdo do
funcionamento do Home Care - Processo de n.2 8011586 27.2023.8.05.0146.

Faz-se necessario o instrumento contratual, tendo em vista que o devido imdvel servira como instalagdo do
funcionamento do Home Care - Processo de n.2 8011586 27.2023.8.05.0146, conforme decisdo judicial. Nesse
passo, considerando os argumentos acima, bem como o parecer favoravel emitido pelo drgao ministerial, hei
por bem DEFERIR em todos os seus termos o pleito contido na pega de Id 429325191, conforme a seguir descrito:
a) Sequestro de verba publica no valor de RS 54.454,80 (cinquenta e quatro mil e quatrocentos e cinquenta e
quatro reais e oitenta centavos), a fim de custear servigco de Home Care ainda ndo iniciado e a disponibilizagdo
de aluguel de residéncia adequada, com a transferéncia da verba através de alvara judicial, diretamente para
conta da empresa de menor or¢camento, qual seja, PETROMED P S SAUDE LTDA (CNPJ 22.800.773/0001- 95),
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através da Chave-Pix {CNPJ} 22.800.773/0001-95, no valor de RS 51.754,80 (cinquenta e um mil e setecentos e
cinquenta e quatro reais e oitenta centavos), a partir da comprovacgao da existéncia e disponibilizagdo do imdvel
compativel com as necessidades hospitalares. b) Expedi¢do de alvara judicial no valor de RS 2.700,00 (dois mil
e setecentos reais), valor que devera ser pago em parcelas mensais de RS 900,00 (novecentos reais) mensais,
durante 3 meses, sendo na mesma data do primeiro més, em favor de IRANILDE LOPES SANTOS (CPF
286.479.985-53), cujos dados bancarios sdo Ag. 5749-5, Conta Corrente 20373-4, Banco do Brasil, para a
disponibilizagdo do aluguel de residéncia adequada para instalagdo do home care, pelo periodo de trés meses;
c)Fica determinado que, apds o pagamento do primeiro aluguel, a parte autora deverd juntar ao processo no
prazo de 10 dias o contrato de aluguel devidamente assinado pelas partes, sob pena de suspensdo do
pagamento dos préoximos meses. Ademais, considerando que a matéria disposta no Provimento n2 68, de 03 de
maio de 2018, do Conselho Nacional de Justica foi submetida ao Egrégio Tribunal de Justica na Terceira Camara
Civel onde foi proferida decisdio monocratica nos autos do Agravo de Instrumento n2 8014254-
94.2018.8.05.0000 deferindo, em sede de tutela de urgéncia, a liberagdo incontinenti do valor sequestrado por
entender que a citada.

norma do CNJ ndo se aplica aos casos em que figurarem criangas e adolescente que estejam em situacdo de
risco proveniente de tratamento de salde, o que é o caso dos autos, de logo, DETERMINO a secretaria que tome
as seguintes providéncias: 1. Levantamento de alvard judicial no valor de RS R$54.454,80 (cinquenta e quatro
mil e quatrocentos e cinquenta e quatro reais e oitenta centavos), nas contas bancarias de titularidade do Estado
da Bahia e do Municipio de Juazeiro, respectivamente vinculadas ao Fundo Estadual e Municipal de Saude,
sendo que este bloqueio deve ocorrer via SISBAJUD, devendo o valor total ser rateado no percentual de 50%
(cinquenta por cento) entre os entes federativos; 2. Intimem-se a parte autora por meio da Defensoria Publica,
para que tome ciéncia do teor desta decisao, devendo a Secretaria observar as informag&es contidas no Oficio
Circular n2 OF.CIRC.CGJ-005/16-SEC, expedido em 12(primeiro) de junho de 2016, pelo Corregedor Geral de
Justica deste Egrégio Tribunal. Por fim, destaque-se o que dispde o Enunciado 3 da RECOMENDAGCAO CONJUNTA
PRES/CGJ/CCI N2 01, de 27 de agosto de 2021, que traz a seguinte redagdo: “Enunciado 3 - A transferéncia de
valores publicos depositados judicialmente a fim de garantir o cumprimento de obrigacdo de fazer em tutela da
salde deve, em regra, ocorrer em favor do prestador de servicos/fornecedor do bem ou produto indicado nos
autos do processo judicial, mediante apresentacdo da nota fiscal”. Conforme se depreende dos autos, foram
informadas contas bancarias dos fornecedores, devendo a secretaria proceder ao levantamento do alvara em
favor das empresas/fornecedoras indicadas no pedido. Procedida a transferéncia do valor, intime-se a parte
autora para que efetue a prestagdo de contas com apresentacdo de nota fiscal do servigo prestado no prazo de
10 (dez) dias. Para efeito de ser imediatamente cumprida a presente decisdo, intime-se, com urgéncia que o
caso requer, o ESTADO DA BAHIA e MUNICIPIO DE JUAZEIRO/BA, por endereco eletrdnico cadastrado no sistema
PJE e, caso ndo haja possibilidade, pessoalmente aos seus representantes legais ou que suas vezes fizer.
Considerando o cardter continuo e precipuo do servico de atendimento, assegurando a integridade do
patriménio publico de forma rotineira, pertinente e para manter os atendimentos, de modo que sua interrupgao
possa comprometer a prestagao de um servigo ou cumprimento da missao institucional, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo coincidem com sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
justifica-se a inexigibilidade de licitagdo. Deste modo, a razdo para escolha deste imovel se deve ao fato de ser
0 Unico imovel apto que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administracdo e as
caracteristicas necessarias para instalacdo do servico, especialmente por possuir seguranga, boa ventilagdo e
iluminagdo, bem como propriedades da zona padrdo do logradouro e servigos publico de abastecimento de
agua, luz e coleta de lixo regular. E vélido também ressaltar a inexisténcia de outros iméveis publicos aptos com
caracteristicas apropriadas para a funcionalidade destacada, conforme o art. 74, V, § 59, Il da Lei n. 14.133/21.
Pelo exposto, portanto, este é um imdvel que atende as finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionaram a escolha, possuindo o preco compativel com o valor
de mercado, como demonstra o Laudo de Avaliac¢ao.

2.2 DA INVIABILIDADE DE COMPETICAO.

A inexigibilidade de licitagdo tem fundamento geral na impossibilidade de competicdo entre propostas,
afigurando-se sempre que for invidavel uma avaliagdo puramente objetiva da qualidade do contratado, em face
da natureza do objeto contratual, sob pena de n3o ser atendido o interesse publico subjacente a contratagao.
Some-se ao exposto, a inviabilidade de competicdo, como um dos pressupostos de natureza legal, que se
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estabelece, também, pela inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo isonémica
entre os potenciais imdveis. Ha de se atentar, neste contexto, que a locagdo de imdveis pela Administragdo
Publica, desde que atendidos alguns requisitos, previstos na Lei 14.133/2021, significa dizer que, em se tratando
dessa espécie de contratacdo direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro
imodvel, que ndo aquele selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021, se ndo
vejamos: Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de: V - aquisicdo
ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha. A
melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade da Administragdo e as
caracteristicas do imdvel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem
designado, sua localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal
apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho, veja-se:

§ 52 Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis
as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela Administracdo e
que evidenciem vantagem para ela.

2.3. AVALIACAO PREVIA DO BEM, DO SEU ESTADO DE CONSERVAGCAO, DOS CUSTOS DE ADAPTACOES,
QUANDO IMPRESCINDIVEIS AS NECESSIDADES DE UTILIZACAO E DO PRAZO DE AMORTIZACAO DOS
INVESTIMENTOS.

A avaliagdo prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no ambito desta Municipalidade, pela Comissdo de
Avaliacdo de Imdveis, a quem compete realizar a avaliagdo de imoveis e precificar o valor mensal dos aluguéis,
conforme Decreto Municipal n2 056/2024 e Portaria. Nesse sentido, segue em anexo laudo no qual consta as
condicGes do imdvel, suas caracteristicas, registros fotograficos e valor de mercado.

2.4 CERTIFICAGAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICO VAGOS E DISPONIVEIS QUE POSSAM ATENDER AO
OBJETO PRETENDIDO.

E importante pontuar que foi certificado por agente técnico competente da Secretaria de Desenvolvimento
Social, Mulher e Diversidade, a inexisténcia de imdveis publicos, aptos, vagos e disponiveis que atendam ao
objeto de interesse dessa Municipalidade. Nesse sentido, defende Margal Justen Filho: Antes de promover a
contratagdo direta, a Administracdao deve comprovar a impossibilidade de satisfacdo do interesse sob tutela
estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imével APTO a atendé-lo.

Neste sentido, Jacoby Fernandes ensina que a simples existéncia de imdvel publico vago ndo pode obstar a
possibilidade de locagdo de imdvel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos imdveis que,
apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi¢cOes, com falta de habite-se, parametros de
incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranga de servidores e municipes. Nesse sentido, o fato de
existirem outros imaoveis publicos com metragem semelhante ao que se pretende locar, porém em mau estado
de conservagio, ma localizagio ou desatendendo a legislagio de seguranca, n3o pode obstar que a
Administragdo opte por celebrar um contrato de locagdo, no qual seja atendido o interesse publico. O ilustre
doutrinador Jacoby Fernandes em sua obra “Contratacdo Direta sem licitagdo” complementa ao defender que
uma boa pratica tem sido que esses imdveis publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange
ao valor do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢Ges do imdvel frente as necessidades
da Administracdo publica, bem como se estes estdo em plenas condi¢des de funcionamento e seguranca.
Rejeitar imoveis em mas condicbes é um dever do gestor, que deve prezar pela seguranca e salubridade no
desempenho das atividades administrativas. Logo, foi certificado nos autos que ndo ha um imével publico apto
vago e disponivel para essa finalidade, conforme documento em anexo.
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2.5. JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL A SER LOCADO PELA
ADMINISTRACAO E QUE EVIDENCIEM VANTAGEM PARA ELA.

Importante reforgar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a
existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um
particular, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solu¢do potencial, seria inviavel
definir critérios objetivos de comparagdo e julgamento entre possiveis propostas.

O objeto é singular quando ele é Unico, ou seja, quando ndo existe outra opgdo a ser considerada em
comparagao a ele como um equivalente perfeito; o objeto é singular por ser Unico, especial, particular. A escolha
pelo imdével em comento foi justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele
inerentes, tornando entdo necessaria essa contratagdo, e o prego praticado foi compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia. Diante das justificativas apresentadas faz-se necessario a contratagdo por
Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos exigidos no inciso V, do art. 74, da Lei n? 14.133/2021.

3.  CLAUSULA TERCEIRA — ESPECIFICACOES/CONTRATACAO

ITEM  DESCRICAO QTD PERIODICIDADE V. M. (R$) V.G (R$)

Locagdo de imodvel destinado a

atender as necessidades da
01 instalacdo de HOME CARE 01 12 RS 1.200,00 RS 14.400,00

conforme Decisdo Judicial.
O valor estimado da contratac3o ¢ de RS 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais), conforme comprovagdo em
anexo.

4. CLAUSULA QUARTA - DA RAZAO E ESCOLHA DO IMOVEL

4.1 No que diz respeito a razdo da escolha do imével, em atendimento ao que preconiza o artigo 72, VI da Lei
14.133/2021, justifica-se a escolha do imdvel sobretudo pela sua localizacdo e funcionalidade, observando-se inclusive
o fato da inexisténcia de outros imodveis similares aptos e adequados que atendessem aos requisitos minimos
satisfatorios para instalacao e funcionamento do Home Care.
Ademais, houve cumprimento dos requisitos estabelecidos no art. 74 § 52 da Lei n? 14.133/21, conforme os
documentos anexados.

5. CLAUSULA QUINTA - DA JUSTIFICATIVA DOS PREGOS/ DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

5.1 No que diz respeito a JUSTIFICATIVA DE PRECOS, em atendimento ao que preconiza o artigo 72, VIl da Lei
14.133/2021 e mediante o Decreto Municipal n® 056/2024, para elaboragdo do custo, devera ser apresentado valores
praticados nos mercados, conforme laudo de avaliacdo do imodvel.
A justificativa de pregos, foi mediante avaliagdo prévia do imdvel pelo avaliador que emitiu parecer quanto as
condi¢cdes do imdvel e seu valor de mercado em RS 1.200,00 (MIL E DUZENTOS REAIS), mensalmenete, conforme
documento anexado aos autos.
Sendo assim, declara-se que o precgo praticado para a presente contratacdo é compativel com o mercado, sendo
considerado justo para esta Administracdo, conforme Laudo de Avaliacdo de Imdvel.

6. CLAUSULA SEXTA - DA DESCRICAO DA SOLUCAO

6.1 A descrigdo da solugdo como um todo, abrange a locagdo de imoével para instalagdo e funcionamento do Home
Care.

6.2 A locagdao mostra-se a solugdo mais vidvel, em razao da indisponibilidade or¢camentaria de adquirir ou construir
novos imoveis.
6.3 Prefeitura Municipal de Juazeiro Bahia Secretaria de Desenvolvimento Social, Mulher e Diversidade — SEDES.
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6.4 A contratagdo em tela visa dar continuidade aos servigos publicos que ddo sustentabilidade a otimizagdo e
adequacgdo das atividades da administragdo publica, em suas atribuicGes finalisticas.
6.5 Todas as condigdes e clausulas da locagao encontram-se descritas na Minuta do Contrato de Locagdo anexada aos
autos.

7.CLAUSULA SETIMA - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lein? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecug¢do total ou parcial;

7.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila;

7.3 As comunicagdes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim;

7.4 O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adoc¢do de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato;

7.5 Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o d6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera
informacGes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execug¢do do
objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados
e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

7.6 A fiscalizacdo decorrente desta contratacdo, sera acompanhada e fiscalizada pelo servidora SANDRA MARLY DE
SOUZA FAUSTINO, CPF n2 134.387.355-04 — matricula n? 41,720, dessa Administragao, ou pelo respectivo substituto
designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa
atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021.

7.7 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

7.8 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para a corregdo da
execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

7.9 O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou
adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for
0 caso.

7.10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do
contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a
prorrogac¢do contratual.

7.11 O fiscal do contrato sera auxiliado pelos drgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administragdo, que deverdo dirimir duvidas e subsidid-lo com informagGes relevantes para prevenir riscos na
execugao contratual.

7.12 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.
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7.13 O gestor do contrato, sera a servidora Fica designada como fiscal de contrato o senhor NOME: MARTINHO
EXPEDITO SOARES DE SOUZA CPF: 977.262.815-53 — MATRICULA N2 2616, com atribuicdes administrativas e a
fungdo de administrar o contrato, desde sua concepcdo até a finalizagdo, especialmente:

| - analisar a documentag¢do que antecede o pagamento;

Il - analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato;

Il - analisar eventuais alteragGes contratuais, apds ouvido o fiscal do contrato;

IV - analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

V —acompanha o desenvolvimento da execugdo através de relatdrios e demais documentos relativos ao objeto
contratado;

VI - decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realizagdo de servigos.

O contratado deverd indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e Whatsapp), com
poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execugao do contrato decorrente da contratagao objeto
deste termo de referéncia.

O contratado devera manter preposto aceito pela Administragdo durante a prestagdo do servigo e/ou fornecimento
do bem para representa-lo na execugao do contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - REQUISITOS DA CONTRATAGAO.

8.1 Para que o objeto da contratagdo seja efetivado, é necessario o atendimento de alguns requisitos de acordo com
as caracteristicas do objeto, dentre eles os de qualidade e capacidade de execugdo pelo contratado, minimamente
os dispostos nos artigos 62, 66, 67, 68 e 69 da Lei n? 14.133/2021.

Sendo assim, os documentos exigidos serdo:

8.2 Regularidade fiscal, social e trabalhista:

a) Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;
b) Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido;

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

e) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal ou estadual, relativo ao domicilio ou sede do licitante,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

g) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

h) Declaragdo de cumprimento ao disposto no Inciso XXXIIl do artigo 72 da Constituicdo Federal e outras que forem
necessarias.
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8.3 Outros:

a. Escritura Publica de Registro do Imdvel;

b. Certidao Negativa de débitos - CND imobiliaria;

c. Comprovante de residéncia do locador;

d. Dados bancarios para pagamento;

e. Justificativa de precos;

f. Declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locagdo.

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

O LOCADOR obriga-se a:

9.1-Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

9.2- Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

9.3-Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

9.4-Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

9.5- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.6- Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;
9.7-Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

9.8- Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagGes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

9.9-Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.10- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo
de inexigibilidade de licitagdo;

9.11-Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imédvel, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
A LOCATARIA obriga-se a:
10.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

10.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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10.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.4 Restituir o imdvel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢ao
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

10.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagbes de terceiros;

10.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245, de 1991;

10.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.8 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,;

10.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento ndo seja de
seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

10.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

10.11 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinac¢do de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2
8.245, de 1991.

11. CLAUSULA DECIMA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO

I O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 meses, a partir da Publicagdo no Diario Oficial do Municipio,
nos termos do art. 32 da Lei n. 8.245/1991 c/c art. 107 da Lei n® 14.133/2021, podendo, por interesse da
Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imdvel. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante
celebragdo de termo aditivo.

. Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicac3o escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

12.1 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia Gtil do més subsequente ao
vencido.

12.2 O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR.

12.3 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da
regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer &nus para o LOCATARIO.

12.4 Antes do pagamento, o LOCATARIO verificard, por meio de consulta eletronica, a regularidade do LOCADOR
nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado ao processo de pagamento.
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12.5 O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente,
na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.
12.6 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

12.7 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REAJUSTE

a - Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

b - O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, serd formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com
termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragdo contratual.

c- Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio
em que se situa o imével.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

14.1 A selegdo do imovel foi baseada nos requisitos previstos neste instrumento, tendo cumprido todos os
requisitos legais o proprietario do imoével.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1 Os custos com a presente contratagdo correrdao por conta da seguinte dotagao orgamentaria:

Orgdo: 01

Unidade Or¢amentaria: 1010001
Elemento Despesa: 33.90.36
Projeto Atividade: 2091

Fonte: 1.500

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SUBCONTRATACAO

16.1 N&o sera admitida s subcontratacdo do total do objeto.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditdrio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil
e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo legal ou infragcdo a lei, quando
nao se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave ou inexecuc¢do parcial de obrigagcdo contratual principal ou
acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave;

considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido
no contrato ou entre as partes;
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A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de outros
contratos firmados com a administragdo publica municipal.

A aplicagdo de multa moratdria ndo impedird que a administragdo a converta em compensatdria e promova a
extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangGes previstas na Lei n2 14.133, de 2021.

a. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se justificar a
imposicdao de outra mais grave, aquele que:

I.Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei
federal n2 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

I1.Der causa a inexecugao total do contrato;

III.Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
IV.Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado.

b. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:
I.o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacao falsa para a celebragdo do contrato ou em sua execugao;
Il.o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
IIl.Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV.Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V.Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

17.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

17.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
IlI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

17.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o
contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

17.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

17.4. As sang¢Oes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

18.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequa¢do ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao
LOCADOR a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

18.2. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim
a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da locagao;

18.3. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével locado (art.
42 da Lei Federal n. 8.245/1991) .

19. CLAUSULA DECIMA NONA- DA EXTINCAO CONTRATUAL.

I O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obriga¢do imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

Il A extingdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a execugdo dos valores
das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sang¢des previstas neste instrumento.

II. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses enumeradas
no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

V. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese,
nao tenha concorrido para a situagdo.

V. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletronico.
VI. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a

ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

e Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
e Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
e Indenizagdes e multas.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICACAO

20.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo do Contrato no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei
14.133/2021.

21. CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES GERALIS.

I As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo de
acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil. As benfeitorias voluptuarias
ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada
ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

I. O LOCATARO fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptacSes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.
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Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

O Municipio de Juazeiro/BA, reserva-se no direito de impugnar os servicos prestados, se esses ndo
estiverem de acordo com as especificagdes contidas neste instrumento.

Os casos omissos ou situagGes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposi¢Ges
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/21, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

Fica eleito o foro da Comarca de Juazeiro/BA como Unico e competente para dirimir quaisquer demandas
do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO

22.1 Fica eleito o foro do Municipio de Juazeiro-Bahia, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente Contrato.
E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes assinam o presente

instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo
nominadas.

JUAZEIRO(BA), 30 DE JULHO DE 2024.

NADJA SUELI DIAS MEDRADO GONCALVES
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, MULHER EE DIVERSIDADE
LOCATARIA
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