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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
SUPERINTENDENCIA DE LICITACOES E CONTRATOS

CONTRATO DE LOCACAO DE iIMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 085/2024

INEXIGIBILIDADE N2 010/2024

CONTRATO N¢ 413/2024
Termo de contrato de locagdo de imovel que entre si
fazem o municipio de Juazeiro - Ba e o Sr. Sérgio Rubem
Menezes Elpidio.

O Municipio de Juazeiro, Estado da Bahia, 6rgdo da administra¢do publica em geral, natureza juridica
municipio, sediada na Praga Bardo do Rio Branco, n.2 01 — centro, Juazeiro - Ba, cadastrada no CNPJ n2
13.915.632/0001-27, neste ato representado pelo Secretario de Educacdo e Juventude, Sr2Wank Remy
de Sena Medrado, brasileira(o), CPF sob o n¢ 741.451.265-72, portador da matricula funcional ne
2726331, doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado o Sr2 Sérgio Rubem Menezes Elpidio,
pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n® 100.238.875-91, com Endereco na Av Cardoso de Sa 1065 AP- 501
Bairro Nossa Senhora Rainha dos Anjos, cep 56300-000, Petrolina-Pe, doravante denominada LOCADOR,
celebram o presente contrato de locagdo de imdvel, mediante as seguintes clausulas e condi¢des que se
seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® 085/2024, fundamentado em
Inexigibilidade de Licitagdo, na forma do disposto no artigo 74, v, da lein® 14.133, de 12 de abril de 2021
e na lein® 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a Locacdo do Imovel localizado no endereco Rua dos
Coqueiros n2 158, Bairro - Centendrio, CEP n2 48904-11 - Juazeiro Bahia, de propriedade de Sérgio
Rubem Menezes Elpidic para abrigar as instalagdes do JUA CRESCER, conforme especificacdes
destelhadas no termo de referéncia e laudo de avaliacdo de imovel, gue integram o presente
contrato.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DETALHAMENTO DA CONTRATAGAOQ

ITEM  DESCRICAO UND QD V.M. (RS) V.G (RS)

Locacdo de imdvel situado na Rua
dos Coqueiros, n? 158, Bairro
Centenario, Juazeiro- Ba, CEP n®
48.905-410, para funcionamento

01 do programa, mensal 12 RS 7.000,00 RS 84.000,00
Jua Crescer Mals:
Funcionamento em horario integral
no imovel e uso de todos 03
comados.
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Referéncias da Tabela. UND = unidade. QTD = quantidade. V.U = valor mensal em real.

V.G = valor global em real.

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem/servico de luxo, vedado no art. 20
da Lein214.133, de 12 de abril de 2021.

1.3. A contratagdo, dar-se-d por inexigibilidade, na forma do art. 74, V, da Lei n2 14.133, de 2021.

1.4. O contrato oferece malior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagio & vigéncia da
contratacado.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELO DE GESTAQ DO CONTRATO.

3.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as
normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecucio total
ou parcial.

3.2, Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢do ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

3.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

3.4. O drgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adoc¢io de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

3.5. Apds a assinatura do contrato cu instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunifo inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo,
que conterd informagdes acerca das obrigages contratuais, dos mecanismos de fiscalizacio, das
estratégias para execug¢do do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando
houver, do método de afaeri¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizagdo

3.6. A execuc¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14,133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

3.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigoes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo:

3.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a
regulariza¢do das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021);

3.7.2. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notifica¢cBes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a correcao.

3.7.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

3.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas apraz
fiscal técnico do contrato comunicaréd o fato imediatamente ao gestor do contrato. {
3.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o térmi‘L

Gestor do Contrate
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3.8. O gestor do contrato coordenara a atualizacio do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogactes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificaciio da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administrag¢do.

3.9. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucio do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

3.10. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condigdes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacio e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

3.11. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagio realizada pelos fiscais
técnico, administrative e setorial quanto ao cumprimento de obrigag@es assumidas pelo contratado,
com mencio ao seu desempenho na execu¢do contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagSes.

3.12. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizagio para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art.
158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
3.13. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informag8es sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

3.14. O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacio dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e
gestdo nos termos do contrato.

Pessoas

3.15. Fica designados como fiscal técnico e gestor{a) do contrato, os respectivos servidores publicos:
3.5.1.0 Sr. JOSE PEREIRA, inscrito no CPF sob o n? 248.770.264-87, fiscal técnico.

3.15.2.A Sra. MARILEIDE DOS SANTOS JERICO, inscrita no CPF sob o n? 067.849.484-32, gestor(a) do
contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO.

4.1. A Fundamentacio da Contratagio e de seus guantitativos encontra-se pormencrizada em anexo
especifico do documento de formalizagéo da demanda:

4.1.1. 0 Plano Anual de Contratacio dos érgios que compde o Municipio de Juazeiro do estado da
Bahia, ndo se encontra publicado, porém, com base no aspecto discricionario conferido a Administracdo
pela Lein. 14.133/21 ¢/c com o Decreto Municipal n? 056/2024, art. 14 caput, trata-se de uma
faculdade, logo, ndo é vinculante ao ponto de impossibilitar a contratagao.
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5. CLAUSULA QUINTA - REQUISITOS DA CONTRATACAO.
Subcontratagdo

5.1. N3o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Garantia da contratagdo

5.2. Ndo havera exigéncia da garantia da contratagdio dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021, trata-se de aquisicdo simples por meio de inexigibilidade.

53 0 contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagao a garantia da
contratagao,

6.CLAUSULA SEXTA - MODELO DE EXECUCAO DO OBIJETO
CondigGes de Entrega

6.1. A entrega do imével é imediata, mediante assinatura do contrato.

6.2. Caso nio seja possivel a entrega na data assinalada, a empresa deverd comunicar as razdes
respectivas com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagdo de
prazo seja analisado, ressalvadas situagdes de caso fortuito e forga maior.

6.3. 0 endereco do imével a ser entregue é: Locagdo de imovel situado na Rua dos Coqueiros, n® 158,
Bairro Centenario, Juazeiro-BA, CEP n? 48.904-11.

7. CLAUSULA SETIMIA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

A LOCADORA obriga-se a:

7.1 Entregar o imoével em perfeitas condi¢des de uso para 0s fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacbes de sua proposta;

7.2 Fornecer declaracdo atestando gue ndo pesa sobre o imovel gualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente,
para fins de avalia¢do por parte da LOCATARIA,;

7.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, 0 Uso pacifico do imovel;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

7.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locacio e os decorrentes do desgaste
natural do imovel;

75 Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imovel, quando da realizagdo da
vistoria;

7.6 Fornecer a LOCATARIA, quando solicitado, recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo generica;

7.7 Pagar todas as taxas e impostos, inclusive a contribuicdo para o custeio de servios de
iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imaével cujo
pagamento ndo incumba a LOCATARIA; '

7.8 Pagar as despesas de eventuais custos de manutencfes decorrentes de vicios do pro
prédio;

7.9 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualific
exigidas no processo de contratagao;
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710 Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacio do imovel/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia.

8. CLAUSULA OITAVA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
A LOCATARIO obriga-se a:

8.1 Pagar o aluguel e os encargos da locac3o exiglvels, no prazo estipulado neste;Servir-se do imovel
para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.2 E vedada a sublocagdo, © empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagdo da LOCADORA,;

8.3 Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Terma de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

g 4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragtes
decorrentes do uso normal;

8.5 Os vicios e/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel serdo
de responsabilidade da LOCADORA;

8.6 Quando da devolugdo do imovel/espago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperagédo, pagamento a titulo de indenizagio, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde gque existam recursos orcamentarios e
que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA, inclusive guanto
a0 valor a lhe ser indenizado;

8.7 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuals turbagBes de terceiros;

2.8 Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lein® 8.245, de 1991;

8.9 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacBes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.10 N3o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

8.11 Quando se tratar de benfeitoria util, ela deve ser previamente aprovada, para fins de indenizagdo.
Entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia d
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA; l
8.12 Pagar as despesas de energia elétrica, agua e demais itens de uso exclusivo do Programa
Mais;
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8.13Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991,

8.14 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a
ser feitas pelos poderes ptblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no
que se refere a utilizagdo do imovel/espaco fisico locado;

8.15 A Locatdria podera rescindir o contrato unilateralmente a gualquer momento, sem prejuizo, apos a
reforma e ampliacdo da unidade escolar encerra-se e estiver pronta para uso, €aso que cessarad a
justificativa da despesa, neste caso a Locataria devera informar a Locadara 30 (trinta) dias antes da
rescisdo unilateral.

9. CLAUSULA NONA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUICAO

¢ O prazo do presente Contrato sera de 12(doze) meses, a partir da Publicagdo no Didrio
Oficial do Municipio nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91.

e Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas
as partes.

e O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

e A prorrogacio do prazo de vigéncia dependera da comprovacgdo pelo LOCATARIO de que
o imovel satisfaz os interesses publicos, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

e Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sancBes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

10. CLAUSULA DECIMA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR ¢ aluguel mensal no valor de RS 7.000,00 (Sete mil reais fazendo
o valor global de RS 84.000,00 (Oitenta e quatro mil reais).

10.2 O pagamento serd realizado no prazo maximo de até 30 (trinta dias), contados a partir da data do
contrato, através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
contratado.

10.3 Sers considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

10.4 Quando do pagamento, serd efetuada a retencio tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
10.5 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizago do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de
0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunica¢do
escrita a Administragdo, constituindo-se por este ato a mora.
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Liguidag¢do

10.6 A Administracdo deverd realizar consulta para: a) verificar a manutencio das condicdes de
habilitacdo exigidas; b) identificar possivel razdo que impega a contratagdo no dmbito do drgdo ou
entidade, tais como a proibigdo de contratar com a Administracdo ou com o Poder Publico, por meio de
consulta ao Sistema Inabilitados e Inidoneos do TCU, mediante expedicdo de Certiddo Negativa de
Licitante Inidéneo, devendo para tanto, serem apresentadas mensalmente as CertidBes de Regularidade
Fiscal, Federal, Estadual, Municipal e regularidade Trabalhista.
10.7 Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Utels, regularize sua situacdo ou, No mesmo prazo, apresente
sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual perfodo, a critério do contratante.
10.9 N3o havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s
melos  pertinentes e necessdrios  para garantir o  recebimento de seus créditos.
10.10 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

10.11 Havendo a efetiva execugdo do objeto, 0s pagamentos serao realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado no regularize sua situagao.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -DO REAJUSTE

e Ospregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de umano contado da data limite para a
apresentagdo da proposta;

e Quando a contratagdo ocorrer por Inexigibilidade, contar-se-a da data de celebragdo do
contrato;

e Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da contratada, 0s pregos
contratados poderdo sofrer reajuste apés o interregno de um ano, aplicando-se o indice IPCA
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade;

» Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

e No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, O CONTRATANTE pagard a
CONTRATADA a importéncia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo l0go seja divulgado o indice definitivo;

e Ficaa CONTRATADA obrigada a apresentar memaria de calculo referente ao reajustamento de
precos do valor remanescente, sempre que este ocorrer;

e Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo;

Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualguer forma nao
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislagdo entdo em vigor;

e Na auséncia de previsdo legal quanto ac indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo ou apostja.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORMA E CRITERIOS DE SELE(;[\O DO CREDOR E FORMA DE
PRESTACAO DO SERVICO.

12.1. A credora sera selecionada por meio da realizacio de procedimento de inexigibilidade de licitagdo,
com fundamento na hipdtese do art. 74, V, da Lein? 14.133/2021.

12.2. Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar 0s seguintes requisitos, que serdo
exigidos conforme sua natureza juridica:

Habilitagdo juridica

a. Pessoa Fisica: Deverd apresentar documento de identificacdo com foto, nele deve constar o RG
e o CPF;

b. Habilitacdo fiscal, social e trabalhista;

c. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certidao
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB);

d. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo Vi~
A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lein® 5.452, de 12 de maio de
1943;

e. Prova de regularidade com a fazenda estadual do domicilio ou sede do farnecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

f. Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata Ou concorre, 3

g. Caso acredoraseja considerada isenta dos tributos estaduais e municipais relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentacdo de declaracgdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DOTACAO ORGAMENTARIA
13.1 A presente despesa correra a conta da seguinte Dotagdo Orcamentaria:

UNIDADE 0707001

AGAO 2037

ELEMENTO 33.90.36

FONTE 15001001/15400000/15500000

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualguer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou infragdg 3
lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecucdo parcial de obrigacdo

contratual principal ou acesséria de pequena relevéncia, quando ndo se justificar a aplicagdo de sgng
mais grave;
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considera-se inexecucio total do contrato 0 atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo
estabelecido no contrato ou entre as partes;

A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de
outros contratos firmados com a administracdo publica municipal.

A aplicacdo de multa moratdria ndo impedira que a administracdo a converta em compensatoria e
promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancBes previstas na Lei ne 14.133, de
2021.

a. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se justificar
a imposicdo de outra mais grave, aquele que:
|.Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do art.

155 da Lei federal n2 14.133/21, ou que cause grave dano 3 administracio, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

II.Der causa a inexecucgdo total do contrato;

11.N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execugio ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado.

b. Declaracido de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no
caso de:
l.o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a celebracdo do contrato ou em sua
execucdo;
1.0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
lIl.Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
v .Praticar ato lesivo previsto no art. 5¢ da Lei Federal n. 12.846/2013

14.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.1.2. Na aplicagdo das sang0es serao considerados:
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
I- as peculiaridades do caso concreto;
Ill- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
V- 0s danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

14.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processe administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se 0 procedimento previsto na Lei n®
14.133/2021.

14.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente.

14.4. As sancdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

90f12 05/07/2024, 13:



Firefox

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
SUPERINTENDENCIA DE LICITAGOES E CONTRATOS

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

15.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo
assegurada ao LOCADOR a manutencio do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

15.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imovel ainda servir
para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo proporcional do valor da locagao;

15.3. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver 0 imovel
locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA EXTINCAO CONTRATUAL.

. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer
&nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualguer clausula contratual ou
obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

. A extin¢do por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causadoes, além
das san¢des previstas neste instrumento.

. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relacdo locaticia.

V. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido
para a situagao.

V. O procedimento formal de extincdo contratual tera infcio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
endereco eletrdnico.

VI.  Os casos da rescisdo contratual serac formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

e Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
e Relacdio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
¢ Indenizagdes e multas.
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

17.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo do Contrato no Portal Nacional de
ContratacBes Publicas (PNCP), que ¢ condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art.
94 da Lei 14.133/2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

18.1 - Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serfo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n¢ 8.245, de 1991, e na Lei n? 14.133, de 2021,
Decreto Municipal n2 056/2024 e subsidiariamente, hem como nos demais atos normativos correlatos,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

18.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na forma do
artigo 82 da Lein® 8.245, de 1891, ficando desde ja autorizada a averbagdo deste instrumento na matricula
do imovel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

19. CLAUSULA DECIVIA NONA - JUSTFICATIVA

O presente Termo € formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 2021, o qual
autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a “locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagBes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.”. A Educacio é assegurada pelo texto da Constituicdo Federal
de 1988, que em seus artigos 208 e 5 estabelecem que “O dever do Estado com a educacio sera efetivado
mediante a garantia de: | - educacdo basica obrigatoria e gratuita dos 4 (quatro) aos 17 (dezessete) anos
de idade, assegurada inclusive sua oferta gratuita para todos os que a ela ndo tiveram acesso na idade
propria; (Redagdo dada pela Emenda Constitucional ng 59, de 2009) (Vide Emenda Constitucional n2 59,
de 2009) e IV - educagdo infantil, em creche e pré-escola, as criangas até 5 (cinco) anos de idade; (Redagdo
dada pela Emenda Constitucional n? 53, de 2006). O Plano Municipal de Educagéo de Juazeiro/Ba (PME},
estabelecido pela Lei N2 2,541, de 11 de junho de 2015, garante o direito a educagdo. Prevé em seu artigo
79 a gestdo municipal adote medidas governamentais necessarias ao alcance das metas previstas, no
referido plano. A meta 1 do PME prevé que, a educagdo seja universalizada para criangas de 4 a 5 anos,
além de ampliar a oferta de creches para atender pelo menos 50% das criangas de até 3 anos até o final
da vigéncia do plano. Alem disso, a Lei n® 3.142/2023, que institui o Programa Jua Cresce Mais, esta entre
as estratégias delineadas no Plano Municipal para a Primeira Infancia (PMPI), especialmente focada na
oferta de vagas para acesso & educagdo, promovendo, assim, o desenvolvimento integral da crianga de
sero a trés anos. Considerando o exposto, faz-se imperativa a realizagdo da locacio do imovel para
acomodar as turmas do Programa Jua Cresce Mais, atendendo a uma demanda total de 300 alunos. O
espago locado serd destinado a vdrias finalidades essenciais, tais como abrigar sala de
Direcdo/coordenagdo, salas de aulas para as turmas, abrangendo os alunos do bercario ao infantil 11, além
de banheiros e outros espagos necessarios para melhor adequacdo da unidade educacional. A locagdo do
imovel tem como proposito fornecer um espago seguro € adequado para a execugao do Programa Jua
Cresce Mais, visando ampliar o acesso de criangas da primeira infancia a educacdo e seguranca alimentar,
proporcionando um ambiente de desenvolvimento integral das criangas.

Portanto, considerando os motivos e necessidades previamente expostos, e imprescindivel a locagdo do
espaco mencionado. Concluimos, portanto, este parecer técnico reafirmando que a sele¢do deste imove
é apropriada, pois atende tanto aos requisitos legais quante tecnicos para garantir um aten
satisfatério & demanda apresentada.
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20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1 Fica eleito o foro do Municipio de Juazeiro-Bahia, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questoes gue possam advir do presente
Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes assinam o presente

instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s¢ efeito legal, na presenca das testemunhas
abaixo nominadas.

Juazeiro(BA), 05 de julho de 2024.
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WANK REMY DE SENA MEBRADO
SECRETARIO DE EDUCACAO E JUVENTUDE
LOCATARIO
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SERGIO RUBEM MENEZES ELPIDI
’ LOCADOR
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