PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
DIRETORIA DE CONTRATOS

ADITAMENTO CONTRATUAL
1° TERMO ADITIVO
CONTRATO N° 413/2024
TIPO: RENOVAGAO CONTRATUAL E REAJUSTE

EXERCICIO: 2025
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
DIRETORIA DE CONTRATOS

1° TERMO ADITIVO DE RENOVACAO CONTRATUAL E REAJUSTE DO
CONTRATO N°413/2024

TERMO ADITIVO DE RENOVAGAO
CONTRATUAL E REAJUSTE AO
CONTRATO DE N° 413/2024 QUE
ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE
JUAZEIRO-BA E A PESSOA FISICA
SERGIO RUBEM MENEZES ELPIDIO.

O municipio de Juazeiro-BA pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
Rua 15 de Julho, n? 32, Centro, inscrito ne CNPJ sob o n% 13.915.632/0001-27, neste
ato representado pela Secreléaria de Educacio, Sra. Maéve Melo dos Santos.
nomeada pelo Decreto n® 052/2025, de 09 de janeiro de 2025, publicado no DOM de
09 de janeiro de 2028, doravante denominada locataria, & a pessoa fisica Sérgio
Rubem Menezes Elpidio inscrito no CPF n® 100.238.875-91. sediado na Avenida

Cardoso de Sa n° 1065, 1065, AP 501, bairro Nossa Senhora Rainha dos Anjos, CEP:

>0
¥
g3
o
I >
ie
2B
39
o Q.
D
Q.
S 3
g 2
=
23
3z
52
g0
wn
§>
5
I
g f
«Q
[=]
° 8
o C
o N
8>
g o
3 0
25
= E
& m
gm
o
g>
S Q0
&
5>
$|
o 8
S
z &
88
|_\gU'I
@ &
83
X8

56.300-000, Petrolina-PE, nesle ato represenlado por Sérgio Rubem Menezes Elpidio,
inscrito no CPF n® 100.238.875-91, doravante designado locador, conforme atos
constitutives apresentados nos autos, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo n®  085/2024, Inexigibilidade n® 010/2024, e em observancia as
disposicbes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo Aditivo do Contrato n°® 413/2024.

1. Clausula primeira — da fundamentacéo
Q instrumento ora firmado tem fulcro nas disposi¢des da Lei Federal de Licitagdes e
Contratos da Administragdo Puablica, no artigo 107 e artigo 92 § 4° |, da Lei n°

14.133/2021, que se regera mediante as seguintes clausulas

Arl. 107, Os  contratos de  servicos e
fornecimentos continues poderéo ser prorrogados

sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
DIRETORIA DE CONTRATOS

decenal, desde que haja previsao em edital e que

a autoridade compelenle alesie gue as condigbes

e 0S pregos permanecem vaniajosos para a

Administragdo, permilida a negociagdo com o

contratado ou a extingdo contratual sem OGnus

para qualquer das partes.

Art. 92, S3o necessgrias em todo contrato

clausulas que eslabelegam:

§ 4° Nos contratos de servigos continuos,
observado o interregno minimo de 1 (um) ano. o
critério de reajustamento de pregos sera por:

| - reajustamento em sentido estrito, quando n&o
houver regime de dedicagdo exclusiva de mao de

obra ou predamindncia de méo de cbra, mediante
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previsdo de indices especificos ou seloriais;

2. Clausula segunda - do objeto

2.1. O contrato mencionado ao preambule, ao qual este se fara anexar, lem por objeto
a contratagao para locagao do imével localizado no enderego Rua dos Coqueiros, n°
158. bairro - Centenario, CEP: 48.904-11, Juazeiro-BA, de propriedade de Sérgio
Rubem Menezes Elpidio, para abrigar as instalagdes do Jua Crescer.

2.2. Proceder ao reajuste do contrato de n° 413/2024, concomitantemente a renovagao
de prazo por 12 (doze) meses com o valor reajustado, a partir da data de assinatura
deste instrumento, nos termos do art. 107, e arl. 92, § 4° |, da lei n® 14.133/21,
conforme a clausula terceira e quarta abaixo descritas

3. Clausula terceira — do reajuste
3.1. Deste mode, consubslanciada a situacéo que enseja o pleno reconhecimento da
situacao descrita pela requerente e presentes todos os pressupostos legai

autorizadores, & possivel a Administragde Municipal de Juazeiro-BA efetuar

16/07/2025, 13:02
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procedimentos administrativos necessarios ao reajuslamento do valor inicialmente
estipulade para o cumprimento do objeto contratado. Como consequéncia de todas
essas mudancas, a planilha orgamentaria sofreu um acréscimo em Seu valor,
representando um acréscimo de 5,32% (cinco inteiros e trinta e dois centesimos por
cento), que corresponde ao valor de R$ 4.468,80 (quatro mil, qualrocentos e sessenta
e oito reais e oitenta centavos), de modo gue o contrato passara a ter o valor global de
R$ 88.468,80 (oitenta e oito mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e oitenla

centavos).

4. Clausula quarta - do prazo

4 1. A partir da data infra, a vigéncia do contrato em comento se estendera, conforme
previsto no termo centratual, da data de 14 de julho de 2025 até a data de 14 de
julho de 2026.

42 Em decorréncia da renovagao do prazo de vigéncia contratual, resta
imprescindivel efetivar-se concomitantemente. a renovagao contratual equivalente ao
periodo acima referido, no valor global reajustado de R$ 88.468,80 (oitenta e oito mil,

quatrocentos e sessenta e oito reais e oilenta centavos),
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5. Clausula quinta — da dotacdo orcamentaria
5.1. As despesas decorrentes do presente termo aditivo correrao a conta de recursos

especlificos na dotagdo abaixo discriminada:

'DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE

RECURSOS

UNIDADE: 0707001
PROJETO-ATIVIDADE: 2040
ELEMENTO: 1 33.90.36

FONTE: 11540/ 1500

5.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos

aprovacao da Lei Orgamentaria respecliva e liberagdo dos crédilos correspondentes

\
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6. Clausula sexta — da ratificacdo

6.1. Ficam ralificadas as demais clausulas do contrato original e nao expressamente
alleradas por este instrumento.

7. Clausula setima - da publicacac

7.1. Incumbira & contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contrataces Publicas (PNCP), na forma prevista no artigo 174, § 2° inciso V da Lel n®
14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art.
91, caput, da Lei n® 14.133, de 2021, e ac art. 8%, §2°, da Lei n® 12.527, de 2011.

E por estarem justas e acordadas, as partes firmam o presente Termo Aditivo, em 02

(duas) vias de igual teor e forma, para todos os efeitos juridicos.

Juazeiro-BA, 14 de julho de 2025.

105

de Educagéao

Locataria

AR W /f

Sergio Raoen (;(/_c
Locador

Testemunhas:

about:blank
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Sf"-f":! MUNICIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO-B

Contrato administrativo n® 413/2024

Primeiro termo aditivo

Primeiro termo aditivo ao contrato administrativo n° 413/2024. Locatario: Municipio de
Juazeiro-BA, através da Secretaria de Educacao representada pela Sra. Maéve Melo dos
Santos. Locador: Sérgio Rubem Menezes Elpidio, mantendo as demais clausulas do
contrato n°® 413/2024, decorrente da Inexigibilidade n° 010/2024, e Processo Administrativo
n°® 085/2024, para aditamento do contrato referente a contratagdo para locagao do imovel
localizado no enderego Rua dos Coqueiros, n° 138, bairro - Centenario, CEP: 48.904-11,
Juazeiro-BA, de propriedade de Sérgio Rubem Menezes Elpidio, para abrigar as instalagdes do
Jua Crescer. Modalidade do aditivo: Prazo, renovagdo de saldo e reajuste. Vigéncia:
Estendendo-se sua duragao por 12 (doze) meses, a partir da data de 14 de julho de 2025 ate
a data de 14 de julho de 2026. Acréscimo no indice de 5,32% (cinco inteiros e trinta e dois
centésimos por cento), que corresponde ao valor de R$ 4.468,80 (quatro mil, quatrocentos e
sessenta e oito reais e oitenta centavos), de modo que o contrato passara a ter o valor global
de R$ 88.468,80 (oitenta e oito mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos).
Renovagdo do valor contratual proporcional a vigéncia, que corresponde ao valor global
reajustado de R$ 88.468,80 (oitenta e oito mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e oitenta
centavos). Data da assinatura: 14/07/2025.
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Memorando / Oficio Interno 1- 17.913/2025

De: Isadora G. - SEDUC-CONT
Para: SEDUC-GAB - Gabinete Secretaria de Educagao - A/C Maeve S.

Data: 07/07/2025 as 14:17:15

Setores envolvidos:

SEDUC-CONT, SEDUC-GAB

OFICIO para solicitacdo do 12 termo aditivo do contrato 413/2024-PROGRAMA JUA CRESCE
MAIS

Boa tarde!
Segue em anexo, Oficio N° 289/25 com as devidas corregées para assinatura da secretaria.
Isadora Cardoso Guimaraes

GERENTE
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Anexos:
8 OFICIO 289 2025 CT_N 413 2024 1 TERMO_ADITIVO.pdf

>
/
é
5
2
o
o}
3
o
o)
e
=
g
8
1S3
<
2
B
o
34
Q
o
=3
«Q
%
g
%
g
@
&
@©
o
LL
=+
L
el
Is]
3
g
=
g
[
2
E
3
8
2
g
N
©
=
'.;
o
=
=
@
]
3
o]
o
z
=2
g
174}
w
o]
w
©
=]
=
@
=
g
o]
S
=
o
>
o
©
o

Assinado por 1 pessoa: MAEVE MELO DOS SANTOS
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JUAZEIRO | ssoctaiode

PRESENTE NO FUTURO DA GENTE

OFICIO N° 289/2025/GAB/SEDUC

Juazeiro-BA, 07 de julho de 2025.

Ao

Sr. Eliaquim Santos Costa

Gestor de Contrato

Secretaria Municipal de Administragao/SEAD

Assunto: Solicitagao do 1° Termo Aditivo de Prazo e Valor com reajuste do valor
contratado, obedecendo a CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE do Contrato
n° 413/2024, celebrado entre o contratante Municipio de Juazeiro — BA e o contratado
Sr Sérgio Rubem de Menezes Elpidio, CPF n° 100.238.875-91

Sr. Eliaquim,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, por meio deste, solicitar o 1° Termo Aditivo de
Prazo e Valor com reajuste do valor contratado, obedecendo a CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA - DO REAJUSTE do Contrato n° 413/2024, Processo Administrativo n°
085/2024, Inexigibilidade nc 010/2024, celebrado entre o contratante Municipio de
Juazeiro — BA e o contratado Sr. Sergio Rubem Menezes Elpidio, CPF n° 100.238.875-91,
o qual tem como objeto a contratacdo para prestacao dos servigos relativos a locacio de
Imovel situado na Rua do Coqueiro, n® 158, Centenario, Juazeiro-Ba, para funcionamento
do PROGRAMA JUA CRESCE MAIS, para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagdo de Juazeiro-BA.

Atenciosamente,

Maéve Melo dos Santos
Secretaria Municipal de Educacgao
Decreto 052/25, DOEM 09/01/2025
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificagao: 3E8F-2699-B6B0-AEFO

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:
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Papel: Parte
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P R EF E I T UR A

Secretaria de sels
e et gsgﬁ;TEOIEEg Educacgdo - SEDUC __

S P e IE S

PARECER DO FISCAL

Declaro para os devidos fins, que a presente solicitagdo de aditamento de prazo e valor com reajuste
do valor contratado, obedecendo a CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE do
CONTRATO n° 413/2024, INEXGIBILIDADE N° 010/2024, PROCESSO ADMINISTRATIVO
085/2024, que tem como contratado o Sr. Sergio Rubem Menezes Elpidio, inscrito no CPF sob o
n° 100.238.875-91, faz-se necessario para o bom andamento do servigo publico na rede municipal.
Alem disso, durante o periodo contratual ndao houve qualquer aplicagdo de penalidades
administrativas a referida locagao, imposta por este municipio.

Juazeiro-BA, 07 de julho de 2025.

Lourdete Lopes da Silva
CPF 220.576.685-68

Rua Antonio Pedro, n 139, Centro —Juazeiro (BA) — Cep:. 48.903-660
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PRESENTE NO FUTURO DA GENTE

P REFE I TUTR A .
JUAZEIRO | gsceariode e |

Sra. Maéve Melo dos Santos
Secretaria Municipal de Educacao

Referéncia: Resposta referente a informacgdo acerca da compatibilidade de adequacéo
orgcamentaria para o objeto infra.

Objeto: locagao de imovel situado na Rua dos Coqueiros, n° 158, Centenario, Juazeiro-Ba,
para funcionamento do Programa Jua Cresce Mais, unidade vinculada a Secretaria de
Educacdo, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidads neste
instrumento.

DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA
Prezada Senhora,

Em relagdo a solicitacao feita por vossa senhoria sobre a compatibilidade de adequacéao
orcamentaria, informamos que ha dotagao orgamentaria disponivel para cobrir as despesas
relacionadas a contratagao do objeto mencionado.

UNIDADE ORGCAMENTARIA 0707001
PROJETO ATIVIDADE 2040
ELEMENTO DE DESPESA 33903600

FONTE DE RECURSO 1540/1500

Juazeiro-BA, 30 de junho de 2025.

Maria Dulsineide de Souza Santos
Diretora Contabil

Assinado por 1 pessoa: MARIA DULSINEIDE DE SOUZA SANTOS
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P R EF E I T UR A

Secretaria de selo,
e et gsHﬁETEoI:Eg Educacdo - SEDUC __

S P e IE S

JUSTIFICATIVA — ADITIVO DE CONTRATO

Venho por meio deste solicitar 1° Termo Aditivo de prazo e valor com reajuste do valor
contratado, obedecendo a CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE do CONTRATO N°
413/2024, INEXIGIBILIDADE N° 010/2024 e PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 085/2024,
celebrado entre o contratante Municipio de Juazeiro — BA e o contratado Sr. Sérgio Rubem Menezes
Elpidio, que tem por objeto:

“Contratagao direta, fundamentado em Inexigibilidade
de licitagdo, na forma do disposto no art. 74, V, da lei n°®
14.133/21, para prestagdo dos servigos relativos a
locagdo do imével situado na Rua dos Coqueiros, n°
158, Centenario, Juazeiro-Ba, para funcionamento do
Programa Jua Cresce Mais, Unidade vinculada a
Secretaria Municipal de Educagdo, Municipio de
Juazeiro/BA.
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O aditamento do contrato em questao se faz necessario em fungao dos servigos possuirem
natureza continuada, imperiosos a administragdo para o funcionamento do Programa Jua Cresce
Mais.

Juazeiro-BA, 07 de julho de 2025.

LOURDETE LOPES DA SILVA
CPF 220.576.685-68

Rua Antonio Pedro, n 139, Centro —Juazeiro (BA) — Cep:. 48.903-660
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
DIRETORIA DE CONTRATOS

AUTUAGAO DE TERMO ADITIVO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 085/2024
CONTRATO: 413/2024

DATA DA AUTUAGAO: 08/07/2025

Solicitagdo de termo aditivo de prazo, renovagao de saldo e reajuste referente a Inexigibilidade
n° 010/2024 que tem como objeto a contratagdo para locagao do imoével localizado no enderego
Rua dos Coqueiros, n°® 158, bairro - Centenario, CEP: 48.904-11, Juazeiro-BA, de propriedade &

de Sérgio Rubem Menezes Elpidio, para abrigar as instalagées do Jua Crescer.

Juazeiro-BA, 08 de julho de 2025

ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Assinado por 1 pessoa: ANA ANGELICA ALMEIDA LIMA SANTANA
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.4

Memorando / Oficio Interno 10- 18.079/2025

De: MURILO C. - PGM-PAII-PADM
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 14/07/2025 as 12:52:50

Setores envolvidos:

SEAD-GAB, PGM-PAII-PADM, SEDUC-CONT, PGM-PAAC, SEAD-CE, SEAD-CONLC-CLC-DC,
SEAD-CONLC-CLC-DC-SC

Solicitacdo do 12 Termo Aditivo de prazo e valor do Contrato N2 413/2024, Inexigibilidade N¢
010/2024 e Processo Administrativo N2 085/2024- Programa Jua Cresce Mais

Prezados, boa tarde!

Nada obstante o término da vigéncia contratual esteja nominalmente inserido que ocorreria em 12/07/2025, importa
esclarecer que, consoante disposigdo do Cadigo Civil, em seu art. 132, §1°, é possivel defluir que se o prazo de
validade de um contrato administrativo, seja ele qual for, terminar num fim de semana ou feriado a sua validade é
prorrogada para o primeiro dia util seguinte (qual seja: 14/07).

Assim, em atengdo a demanda em epigrafe, segue em anexo o Parecer Juridico de n°394/2025.

A consideragao superior.

Gizania Alves Nunes - PGM-PAA

v
o]
Q
e
3
z
o
>
8.
=}
&2
o
9
Q
g
3
=
@D
B
=
>
Py
(@]
o)
0
>
=z
v
Py
m
C
N
>
o)
o)
5
>
[yl
<
m
2}
o
>
o
[yl
<
>
N
o
(@]
@
)
(=]
N
(6]
=
a
N
=
o
(o]

Atenciosamente,
OBS: baixar versao assinada em "verificar".

OBS2: aguardar analise supetrior.

Murilo Macédo Cavalcanti

Procurador do Municipio

Anexos:
394 2025 Proc_Administrativo 18 079 2025 Aditivo_Locacao_de imovel Programa_Jua Cresce Mais.pdf
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Assinado por 1 pessoa: MURILO MACEDO CAVALCANTI
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PARECER JURIDICO
PGM/PMT n® 394/ 2025

MUNICIPIO DE JUAZEIRO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO PGM/PMJ n° 394/2025

Processo Administrativo n° 085/2024
Inexigibilidade n° 010/2024
Contrato n® 413/2024

Interessada: Secretaria Municipal de Educacao

Assunto: 1° Termo Aditivo — Renovagao de prazo e reajuste de valor

DIREITO ADMIINISTRATIVO. CONTRATO
ADMINISTRATIVO. LOCACAO DE IMOVEL.
PRORROGACAO DE VIGENCIA. SERVICO
CONTINUADO. REAJUSTE DE VALOR.
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. ART. 74, V,DA
LEI IN° 14.133/2021. POSSIBILIDADE JURIDICA.
IECESSIDADE DE JUSTIFICATIVA DE
VANTAJOSIDADE. APLICACAO DE INDICE IPCA.
APOSTILAMENTO. ART. 92 E ART. 136 DA LEI IN®
14.133/2021.

Parecer juridico sobre solicitacdo de celebragio de termo
aditivo com vistas a prorrogacio da vigéncia contratual por
12 (doze) meses e aplicacdo de reajuste no valor do aluguel
mensal, com base em indice previsto contratualmente
(IPCA). Contrato de locacio firmado por inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021, em razio da singularidade do imovel
Reconhecimento da natureza continuada da prestacio.
Possibilidade de promrogacio contratual, nos termos do art.
107 da Lei n° 14.133/2021. Reajuste compativel com a
clausula contratual e com o indice acumulado.
Possibilidade de formalizacdo por apostilamento, nos
termos do art. 136, I, da Lein® 14.133/2021. INecessidade
de juntada de justificativa de vantajosidade e atualizacao da
documentacido fiscal do contratado. Auséncia de obice
juridico a celebracdo do aditivo.

I1- DO RELATORIO

Trata-se de solicitacdo da Secretaria Municipal de Educagao para

celebragdo do 1° Termo Aditivo ao Contrato n° 413/2024, formalizado com o Sr.

Sérgio Rubem Menezes Elpidio, referente a locacao do imoével situado na Rua dos

Coqueiros, n° 158, bairro Centenario, Juazeiro-BA, onde funciona o Programa "Jua

Cresce Mais".

O aditamento tem por objetivo a prorrogagdo da vigéncia por mais 12

(doze) meses, com reajuste do valor mensal da locacao de R$ 7.000,00 para R$

7.372,40, com base na aplicagao do indice IPCA (5,32%), conforme autorizado na

Clausula Décima Primeira do contrato original.

Rua José Messias de Souza, n® 146, Kingdom Centro Empresarial, 22 andar
Maringa, Juazeiro - BA, 48903-210
Telefone: (74) 3612-3509
Email: pgm. juazeiro.ba@hotmail.com
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PARECER JURIDICO
PGM/PMT n® 394/ 2025

MUNICIPIO DE JUAZEIRO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

A contrata¢ao inicial ocorreu mediante inexigibilidade de licitagdo
(art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021), devidamente justificada em razao da localizacao

especifica e da adequacgao do imovel a finalidade publica.
E o breve relatorio. Segue o pronunciamento.

II - DA ANALISE JURIDICA

1. DAS CONSIDERACOES INICIAIS

A Procuradoria-Geral do Municipio, 6rgao responsavel pela assessoria
juridica do Municipio de Juazeiro, em atendimento aos ditames da Lei
n°14.133/2021, apo6s dedicada incursdo juridica sobre processo em epigrafe, deve
emitir parecer obrigatorio em todos os processos de contratacdo publica, sendo

verdadeiro requisito de validade da contratacao.

Nesse sentido, o Tribunal de Contas da Unido entende que o parecer
juridico proferido nos termos do art. 38 ndo € ato meramente opinativo, mas serve
de fundamento ao posicionamento adotado pela autoridade competente (Acérddao

n.° 1337/2011-Plenario e Acordao n® 5.291/2013 — 1* Camara).

De igual modo, a adogdo de pareceres juridicos genéricos, desprovidos
de fundamentac¢do individualizada e sem a demonstracao da efetiva analise do
processo administrativo constitui pratica incompativel com os principios da
legalidade, da motivagdo e da responsabilizacdo previstos na Lei n°® 14.133/2021.
Conforme dispde o art. 53, caput e §1°, da referida norma, o parecer juridico integra
a motivagdo dos atos administrativos no ambito das contratagdes publicas, devendo
refletir analise substancial e circunstanciada dos elementos constantes dos autos, de
modo a subsidiar com seguran¢a juridica a tomada de decisdo pela autoridade

competente.

Importante salientar que o exame dos autos processuais restringe- se

aos seus aspectos juridicos, excluidos, portanto, aqueles de natureza técnica. Em

Rua José Messias de Souza, n® 146, Kingdom Centro Empresarial, 22 andar
Maringa, Juazeiro - BA, 48903-210
Telefone: (74) 3612-3509
Email: pgm. juazeiro.ba@hotmail.com
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MUNICIPIO DE JUAZEIRO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
relacdo a estes, partimos da premissa de que a autoridade competente se municiou
dos conhecimentos especificos imprescindiveis para a sua adequagao as necessidades

da Administracdo, observando os requisitos legalmente impostos.

No caso em tela, cumpre salientar que o legislador federal previu a
possibilidade de aditamento no caso sub examine, sobretudo em face da livre
manifestacdo de vontade dos contratantes, desde que observados os limites
estabelecidos pelo legislador federal quando da edigdo da norma de regéncia,

especialmente por se tratar de contrato de locagao de imédvel.

Portanto, passa-se a analise dos aspectos relacionados as orientagdes

juridicas ora perquiridas.
2. DA LOCACAO DE BENS IMOVEIS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA

Cuida-se de consideragdes gerais a respeito da locacao de imoveis de
terceiros no ambito da Administracao Publica. Atualmente, o regime em vigor é o
da inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, V, da Lei n°

14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitacio quando inviavel a competicio, em
especial nos casos de: (...)

V — aquisigdo ou locagio de imovel cujas caracteristicas de
instalac¢oes e de localiza¢do tornem necessaria sua escolha.

Diferentemente da sistematica da Lei n° 8.666/93, em que a locagdo
de imoveis era prevista como uma das hipoteses de dispensa de licitagdo (art. 24, X),
anova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos previu como regra a realizacido

de licitacdo prévia para a celebracao de tal espécie contratual:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
Lei, a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitagdo e
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagoes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios.

Rua José Messias de Souza, n® 146, Kingdom Centro Empresarial, 22 andar
Maringa, Juazeiro - BA, 48903-210
Telefone: (74) 3612-3509
Email: pgm. juazeiro.ba@hotmail.com
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MUNICIPIO DE JUAZEIRO '
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
A nova lei ressalvou, portanto, as situagdes em que nao ha viabilidade
de competicdo, como quando as caracteristicas de instalacdes e de localizacao
tornem necessaria a escolha de um determinado imovel. Ou seja, pela Lei n°
14.133/2021, quando apenas um uUnico imovel é capaz de satisfazer o interesse
publico, é possivel a contratagdo direta, afastando-se a necessidade de realizacdo de

processo licitatorio.

Em que pese a Lei n° 8.666/93 permitir a realizacdo de contrata¢do
direta mesmo diante de uma pluralidade de imoveis capazes de atender as finalidades
da Administracao, o Tribunal de Contas da Unido (TCU) ja recomendava que a
contratacao direta somente fosse realizada quando comprovado que um tinico
imovel seria capaz de atender as necessidades administrativas de instalacao e de
localizagao (Acordaos TCU n° 1.340/2009 — Plenario, n® 5.281/2010 — 1* Camara,
n°® 2.025/2010 - 2* Camara).

Essa recomendacao foi acolhida na jurisprudéncia administrativa e nas
orientagdes consultivas da Advocacia Publica, sendo fundamental comprovar a

singularidade do imo6vel como condi¢ao da inexigibilidade.

A partir da Lei n°® 14.133/2021, essa exigéncia tornou-se expressa e

obrigatoria, conforme o §5° do art. 74:

§5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados o0s seguintes requisitos:
I — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos investimentos;
II — certificagio da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;
IIT — justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem
vantagem para ela.

Portanto, para a validade da contratagdo direta com fundamento na
inexigibilidade prevista no art. 74, V, é imprescindivel que a Administra¢do

comprove cumulativamente:

Rua José Messias de Souza, n® 146, Kingdom Centro Empresarial, 22 andar
Maringa, Juazeiro - BA, 48903-210
Telefone: (74) 3612-3509
Email: pgm. juazeiro.ba@hotmail.com
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1 A auséncia de outros imoveis piblicos ou privados
disponiveis que atendam a necessidade administrativa,

2. A singularidade do imével proposto, em razdo de suas
caracteristicas de instalagao e localizagdo;

3. A vantajosidade da contratag¢do, inclusive no que tange
ao valor locaticio e demais encargos;

4. A realizacdo de avaliacio prévia com base em

metodologia reconhecida (NBR 14.653, por exemplo).

A contratacdo direta por inexigibilidade exige, portanto, a
inviabilidade de competicdo no caso concreto, o que deve estar claramente
demonstrado nos autos, com documentacdo robusta, laudos, justificativas e

declaragdes técnicas e juridicas.

3. DA PRORROGACAO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

A Lei n°® 14.133/2021, que rege as contratagdes publicas, dispde em
seu art. 74, inciso V, que € inexigivel a licitagdo para a contratacao de imovel cujas
caracteristicas de instalagdo e localizacdo tornem necessaria sua escolha, desde que
0 preco esteja compativel com o valor de mercado. Nessa hipdtese, a contratagao
direta se justifica pela inviabilidade de competi¢do, sendo admitida sua prorrogagao,
nos termos do art. 107, inciso I, da mesma lei, quando se tratar de objeto de natureza
continuada, como ocorre com a locacdo de imovel essencial a prestacao de servico

publico.

Nesses casos, a renova¢ao do prazo contratual pode ser acompanhada
da recomposicao do saldo financeiro, desde que formalmente justificada a

necessidade da continuidade do uso e comprovada a vantajosidade da prorrogacao.

De igual sorte, a Lei Estadual n.°® 9.433, de 01 de marco de 2005, que
dispde sobre as licitagdes e contratos administrativos pertinentes a obras, servicos,
compras, alienacdes e locagdes no ambito dos Poderes do Estado da Bahia, através

do inciso VII do seu artigo 59, de dic¢ao idéntica a da supra transcrita norma Federal,

Rua José Messias de Souza, n® 146, Kingdom Centro Empresarial, 22 andar
Maringa, Juazeiro - BA, 48903-210
Telefone: (74) 3612-3509
Email: pgm. juazeiro.ba@hotmail.com
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autoriza a dispensa de licitacdo para a locagao de imdvel para o atendimento das

finalidades da Administragdo Publica Estadual. Nos contratos de locagao de imoveis

em que a Administracio Publica ocupa a posicdo de locataria, ha certas

peculiaridades que devem ser observadas.

O regime juridico aplicivel a esses contratos sera

predominantemente o de direito privado, incidindo apenas as normas gerais

previstas na Lei n° 14.133/2021 (e Lei Estadual n® 9433/05) que se mostrarem

compativeis com o regime de direito privado (art. 62, § 3°, inciso I, da Lei n°

8666/93 e art. 129, 1, da 1 ei 9.433/05).

Nesse contexto, aplica-se a locagdo de imoveis pela Administragdo
Publica a disciplina da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), norma especial que
regula as locagdes de bens imdveis urbanos, inclusive quando o Poder Publico figura
como locatario. Essa normatividade especifica afasta a incidéncia da regra geral
contida no art. 106, da Lei n° 14.133/2021, que limita a 05 anos a vigéncia dos
contratos de prestacdao de servicos continuos. Assim, € juridicamente admissivel que
contratos de locagao firmados pela Administracdo tenham prazos superiores a 60
meses ou mesmo vigéncia indeterminada, desde que justificada a necessidade da
contratacao, atendido o interesse publico e assegurada a compatibilidade do valor

locaticio com os precos de mercado.

Nesse sentido € a Orientagdo Normativa n° 6, de 1° de abril de 2009,

da Advocacia-Geral da Uniao:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS,
NO QUAL A ADMINISTRACAO PUBLICA E LOCATARIA,
REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245, DE 1991, NAO
ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA
MESES, ESTIPULADO PELO INC. I DO ART. 57, DA LEI N°
8.666, DE 1993.

Este também ¢ o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde
0 Acordao n° 170/2005 — Plenario, no qual a Corte de Contas respondeu consulta

informando que “os prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n°® 8.666/93 (art. 140 da
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Lei 9433/05) ndo se aplicam aos contratos de locacdo, por for¢a do que dispde o art.

62, § 3°, inciso I, da mesma lei”. (art. 129, I, da Estadual Lei 9.433/05)

Sobre o prazo de vigéncia dos contratos de locacao, o art. 3° da Lei n°
8.245/91 estabelece que “o contrato de locagao pode ser ajustado por qualquer prazo,

dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos”.

Nesses termos, aplicada a disciplina da Lei n° 8.245/91 aos contratos
de locagdo em que a Administracao seja locataria, seria possivel cogitar a celebragao
de contratos de loca¢do de imoOveis com prazo de vigéncia indeterminado. No
entanto, essa ndo parece ser a melhor conclusdo, haja vista ignorar norma geral

estabelecida pela Lei Federal n® 8.666/93 (Lei Estadual n°® 9433/05) e que se revela

compativel com o regime juridico de direito privado aplicado a esses contratos.

Como dito anteriormente, as normas gerais previstas na Lei n°
8.666/93 (Lei Estadual n° 9433/05) compativeis com o regime juridico instituido
pela Lei n° 8.245/91 devem ser observadas. E o caso, por exemplo, da previsio
contida no art. 106 da Lei Federal de Licitacdes, (art. 139 da Lei 9433/05) que

impede a Administracao de celebrar contratos com durag¢ao indeterminada.

Logo, apesar de ndo existir determina¢do expressa em lei fixando o

prazo de vigéncia dos contratos de locacdo em que a Administracdo figura como

locataria, esses contratos niao poderdo viger por tempo indeterminado.

Assim, cumpre a Administracdo estabelecer, de modo motivado, nos
autos do processo administrativo de contrata¢do, o prazo que entender mais
conveniente e oportuno para a celebragcdo dos contratos de locagdo de imovel nos
quais ocupe a condicdo de locataria. Nao ha um prazo certo aplicavel a toda e
qualquer situacdo. Pelo contrario, o importante ¢ que seja definido, de modo

motivado, um prazo determinado.

Desta forma, os contratos de locacio em que a Administracdo é

locataria ndo se submetem a Lei n® 8.666/93, (Lei Estadual n°® 9433/05), mas sim

Rua José Messias de Souza, n® 146, Kingdom Centro Empresarial, 22 andar
Maringa, Juazeiro - BA, 48903-210
Telefone: (74) 3612-3509
Email: pgm. juazeiro.ba@hotmail.com

w)
Q
Q
c
3
2
S
>
8.
>
8
<)
9
Q.
g
3
2
@
8
<
>
Py
Q
o
]
>
pd
)
Py}
m
C
N
>
@
O
&
>
—
<
m
(%]
o
>
%2}
—
<
>
)
X
S
X
)
=}
h§)
al
e
al
)
Q
=}
>

>
/
é
kel
«Q
o
o
3
o
9]
8
=
g
8
1S3
<
2
B
o
34
Q
o
=
g
:
%
%
%
%
Q
&
uh
o
(]
b=}
3
3
=
]
=
=
E
3
(S}
o
=
g
‘@
g
=]
=
i
=2
=
@
w
w
@
®
o
©
S
ko]
]
1]
w
@
w
©
k=]
@
=]
@
=
®
>
o]
3
%
g
o
@
o

Assinado por 1 pessoa: MURILO MACEDO CAVALCANTI

=



PARECER JURIDICO
PGM/PMT n® 394/ 2025

MUNICIPIO DE JUAZEIRO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

a Lei n® 8.245/91, devendo, contudo, consignar prazo maximo de vigéncia

determinado. No entanto, esse prazo é discricionario e, conforme entendeu o

TCU, tanto a vigéncia quanto a possibilidade de prorrogacdo desses ajustes devem

ser analisadas caso a caso, sempre objetivando a fixacdo da condicio mais

vantajosa para a Administracao.

Considerando que o prazo deve ser determinado, tem-se que o alcance
do termo final da vigéncia do contrato de locagao exige da Administracdo a edi¢ao
do competente termo aditivo de prorrogacao, caso haja conveniéncia, oportunidade

e necessidade de permanéncia no imével.

A omissdo da Administracdo quanto 3 edicdo de termo aditivo de

prorrogacdo e a sua continuidade no imével ndo autorizam a aplicacdo da regra

constante do art. 47 da Lei n® 8.245/91, que prevé a prorrogacio automatica por

prazo indeterminado.

A rigor, a auséncia de termo aditivo de prorrogacao opera a extingdo
do ajuste, de modo que a continuidade no imovel caracteriza contrato verbal, que,
por ser nulo, impde o dever de indenizar o locador pelo periodo correspondente.
Consequentemente, a regra é que a Administracao promova nova contratacao para
a locagao do imdvel necessario, seja por meio de licitacdo ou inexigibilidade da Lei

Federal e artigo 59, inciso VII, da Lei Estadual n® 9.433/05, conforme o caso.

No que se refere a duragdo dos contratos de locagdo (no que se insere
a questdo da prorrogacao) deve ser definida com vistas as condi¢des mais vantajosas

para a Administracdo, consoante a tendéncia do mercado. No caso dos autos, ndo

foi apresentado nenhum fator que alterou a avaliacdo realizada incialmente.

4. DAS PRORROGACOES DE VIGENCIA EM RAZAO DA PRESTACAO DE
SERVICO DE NATUREZA CONTINUADA

Na licio de MARCAL JUSTEN FILHO, i# COMENTARIOS A LEI
DE LICITACOES E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS, (8 edicdo, Dialética,
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